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Regulariza¢dao Fundiaria do Bairro Matadouro
Estudo Técnico Ambiental
INTRODUCAO

O presente Estudo Técnico Ambiental integra o projeto de regularizacdo fundidria do
parcelamento denominado Bairro Matadouro, implantado em drea particular da cidade de Pilar
do Sul/SP, localizado a Estrada Municipal José de Almeida Rosa (SP-250, sentido de Sdo Miguel
Arcanjo), s/n? - bairro Matadouro - Pilar do Sul - SP.

O nucleo possui uma area total de 102.299,82m? (Matricula n® 4.524 do Cartério de Registro de
Imoveis de Pilar do Sul) e a area a ser regularizada é de aproximadamente 64.024,23 m?,
ocupando uma parte da matricula descrita acima, de propriedade de José Antonio Proenca.

Trata-se de um loteamento clandestino de chdcaras implantado em 2010 pelo proprietdrio José
Antonio Proenca, e que posteriormente foi sendo subdividido em lotes menores de 200 a
300m?, aproximadamente, e transmitido a outros posseiros.

Parte da area ocupada pelo ntcleo incide sobre Areas de Preservacdo Permanente (APP) de
margem de corrego e nascentes, sendo necessaria a elaborac¢ado do referido estudo técnico para
viabilizar a sua regularizacdao ambiental e fundiaria, uma exigéncia legal, que passa a compor o
projeto de regularizagao.

A regularizagao fundiaria se enquadra como Reurb-S, de acordo com artigo 13° — item | da Lei
Federal n2 13.465/2017, aplicavel aos parcelamentos informais, ocupados predominantemente
por populacdo de baixa renda, conforme caracterizagdo a ser apresentada no corpo deste
relatério.

.  OBIJETIVOS

O presente ESTUDO TECNICO AMBIENTAL teve como objetivo realizar a caracterizac3o fisico-
ambiental do parcelamento denominado Bairro Matadouro, de modo a atender as seguintes
finalidades:

A. Consideragoes sobre a Legislagdo incidente no parcelamento
e Legislacdo Ambiental
e Legislacdo Urbanistica
B. Caracterizagao da area urbana consolidada
e |dentificar e localizar o imével, bem como sua situacdo fundiaria;
e Descrever o histérico de ocupacao local;
e Apresentar as estratégias de regularizacdo para a area de estudo.
C. Caracterizacao da situagao fisico- ambiental da area a ser regularizada e avaliagcdao dos
riscos ambientais
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e Realizar a caracterizacdo e avaliacdo dos aspectos urbanisticos e caracteristicas
essenciais do imovel e seu entorno: avaliacdo dos sistemas de infraestrutura urbana e
de saneamento bdsico implantados, além de outros servigos e equipamentos publicos;

e Descrever a situacdo fisico-ambiental da area, assim como suas caracteristicas
impeditivas: identificacdo das dareas consideradas de risco de inundacbes e de
movimentos de massa rochosa, tais como deslizamento, queda e rolamento de blocos,
corrida de lama e outras definidas como de risco geotécnico;

e Caracterizacdo da vegetacao: identificar, descrever e quantificar os fragmentos
florestais incidentes sobre o imédvel;

e |dentificacdo das unidades de conservagdo, areas de preservacao permanentes e das
areas de protecdao de mananciais na drea de influéncia direta da ocupacgao, sejam elas
aguas superficiais ou subterraneas;

e Analisar a incidéncia de passivo ambiental sobre o imdvel: indicagao das faixas ou areas
em que devem ser resguardadas as caracteristicas tipicas da Area de Preservacdo
Permanente;

D. Proposigcoes

e Apresentar uma sintese das restricGes ambientais e a devida proposta de recuperacao
de dreas degradadas e daquelas ndo passiveis de regularizacdo, de forma a viabilizar
uma possivel ocupacdo da drea face a legislacdo incidente;

e Proposicdo de intervenc¢des para a prevencao e o controle de riscos geotécnicos e de
inundacoes;

E. Consideragoes Finais e Resultados

e Comprovacdao da melhoria das condi¢des de sustentabilidade urbano-ambiental,
considerados o uso adequado dos recursos hidricos, a ndo ocupacgao das areas de risco e
a protecao das unidades de conservacao, quando for o caso;

e Comprovacdo da melhoria da habitabilidade dos moradores propiciada pela
regularizagdo proposta;

BASE TECNICA, METODOLOGICA e LEGAL

Os critérios técnico-metodolégicos que embasaram o presente estudo se basearam nas
diretrizes para a qualificagdo de terrenos destinados a empreendimentos de Habitacdo de
Interesse Social estabelecidos pela Diretoria Planejamento e Projetos / Superintendéncia de
Terras da CDHU - Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano de Sdo Paulo em sua
publicacdo “MANUAL TECNICO - ANALISE DA VIABILIDADE DE TERRENOS” - Vol.1.4
(Maio/2018). Embora se trate de uma regularizacdo fundidria e ndo propriamente aprovacdo de
projeto, com as devidas adaptacdes, a op¢cdo metodolégica para a qualificacdo de terrenos
proposta pela CDHU se mostra bastante adequada ao escopo pretendido, abrangendo de forma
estruturada todos os pardmetros de analise exigidos pela Lei Federal n? 13.465/2017, o que
justifica a adocdo desta metodologia.

Para realizar a andlise ambiental da gleba tomou-se como premissa o histérico e a finalidade
prevista para a area (regularizacdo fundidria de um nucleo urbano de interesse social). Com
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base na metodologia sugerida e procedimentos estabelecidos em lei, foram verificados através
de observagdo direta por meio de visita técnica realizada em 14/05/2021, entrevistas “in loco”
e coleta de dados secundarios, os itens abaixo, que forneceram os subsidios para posterior
andlise técnica do imdvel estudado:

e aspectos fisicos e bidticos do parcelamento e entorno;

e condic¢des de insercdao urbana e ambiental do parcelamento;

o legislagao;

e caracteristicas dos acessos;

e ocorréncias de barreiras fisicas e outras restricdes a ocupacao;
e histérico de ocupacgdes e uso da area e entorno;

a. Legislagdo Ambiental

Quanto a base Legal, este parcelamento serd regularizado pela Lei Federal n? 13.465/2017 -
Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social para os nucleos urbanos informais
comprovadamente implantados até 22/12/2016.

A Lei Federal n? 12.651/2012 (CODIGO FLORESTAL), alterada pela Lei Federal n2 12.727/2012,
por sua vez, em seu artigo 64, paragrafo 12, descreve os procedimentos para a regularizacdo
fundiaria de nucleos informais, classificados como de interesse social, que atingem Areas de
Preservacdao Permanente - APPs, mediante uma andlise técnica que demonstre as melhorias
promovidas pela regularizagdo fundiaria, quando comparadas a situacdo atual / anterior ao
parcelamento. O paragrafo 22, do mesmo artigo, traz as minimas informag¢des que o estudo
deve apresentar. Desta maneira, o presente estudo procurou demonstrar, de forma analoga a
supra citada lei, como o parcelamento em questdo atende os requisitos estabelecidos na
referida Lei, segundo as premissas descritas abaixo:

e Caracterizacdo da situacdo ambiental;

e Especificagdo dos sistemas de infraestrutura urbana e saneamento basico;

e Caracteriza¢do de aspectos geotécnicos e de riscos de inundacgdes;

e Comprovacdo das condicdes de sustentabilidade urbano-ambiental e de habitabilidade
para implantacdo de novos empreendimentos;

Nas APPs urbanas, a grande inovacdo trazida pela legislacdao foi a insercdo na normatizacao
juridica ambiental da politica publica de regularizacdo fundidria urbana em dreas de
preservacao permanente, através de leis, decretos e resolugdes descritas a seguir:

e Com o advento da Lei Federal n® 7.803/1989, foi inserido paragrafo Gnico
ao art. 2° do entdo vigente Codigo Florestal, o qual dispunha que, no caso
de é&reas urbanas, deveriam ser respeitados os respectivos planos
diretores e leis de uso do solo, porém observados os limites impostos no
referido artigo do Codigo Florestal. Ou seja, passou-se a exigir o respeito
minimo as areas de preservacdo permanente definidas no Codigo
Florestal também nas areas urbanas.
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e A MP n® 2166-67/2001 estabelece novos requisitos e hipdteses de
supressao de vegetacdo em area de preservacao permanente.

e O Conama, por meio da Resolu¢do n°369/2006, em seu art. 9°, inovou no
ordenamento juridico, permitindo a regularizacdo das construcGes em
areas de baixa renda predominantemente residenciais e nas areas
situadas em Zonas de Especial Interesse Social (Zeis), desde que inseridas
em areas urbanas consolidadas até 10 de julho de 2001

e Apds a edicdo da Lei Federal n°® 12.651/2012, que instituiu 0 Novo
Cadigo Florestal, ja em 2016, foi editada a Medida Proviséria n° 759,
convertida na Lei Federal n° 13.465/2017, dispondo sobre a
regularizacdo fundiaria rural e urbana. Referida norma revogou o
Capitulo 111 da Lei Federal n° 11.977/2009, que tratava da regularizacéo
fundiaria de assentamentos urbanos, e trouxe alteracbes para o Cddigo
Florestal, mantendo, todavia, a esséncia da politica publica voltada para
as &reas urbanas.

e Atualmente, a Lei Federal n°® 13.465/2017 traz os conceitos de area
urbana consolidada, regularizacdo fundiaria de interesse social,
regularizacdo fundiéria de interesse especifico, entre outros.(MPF,2018)

e Por fim, a Resolucéo Estadual SMA N° 72, de 18 de Julho de 2017, dispde
sobre os procedimentos para analise dos pedidos de supressdo de
vegetacdo nativa para parcelamento do solo, condominios ou qualquer
edificacdo em &rea urbana, e o estabelecimento de area permeével na
area urbana para os casos que especifica.

b. Legislagdao Urbanistica

Em relacdo ao parcelamento do solo, a legislacdo vigente compreende, entre outras:

o Lei Federal n° 6.766/79 - Dispde sobre o Parcelamento do Solo Urbano e
da outras Providéncias;

o Lei Federal n®9.785/99 - Altera o Decreto-Lei n° 3.365, de 21 de junho de
1941 (desapropriacao por utilidade publica) e as Leis n° 6.015, de 31 de
dezembro de 1973 (registros publicos) e n® 6.766, de 19 de dezembro de
1979 (parcelamento do solo urbano);

e Lei Municipal n°® 12/2012 - Lei Orgéanica do Municipio de Pilar do Sul
(Emenda)

e Lei Complementar n° 208/2006. Institui o Plano Diretor do Municipio de
Pilar do Sul, nos termos do artigo 182 da constitui¢do federal; da lei n°
10.257, de 10 de julho de 2001 — estatuto da cidade; da lei orgénica do
municipio e da outras providéncias”;

e Lei Municipal n° 2.418/2008. Dispde sobre a regularizacao urbanistica e
fundiaria dos nucleos habitacionais Irregulares consolidados e da outras
providéncias:

e Decreto Municipal n° 3.594/2019 - 'Disp8e sobre alteracdo da Comisséo
de Regularizacdo Fundiaria no Municipio de Pilar do Sul, criada pelo
Decreto 3.483/2018 e da outras providencias".

O municipio de Pilar do Sul dispde de Plano Diretor (Lei Municipal n2 208/2006). Os art. 32 a 91
estabelecem os objetivos, definicbes e diretrizes relativas ao ordenamento territorial, Uso e
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Ocupacdo do Solo, Planejamento Territorial Urbano e Rural, Zoneamento, Parcelamento do
Solo, programas de urbanizacdo e instrumentos de politica urbana, inclusive para fins de
regularizacdo fundidria, em conformidade com o Estatuto da cidade, prevendo, entre outros
instrumentos, a utilizacdo de Zona Especial de Interesse Social (ZEIS).

O Capitulo IV, especificamente, trata sobre a realizagao de um levantamento de assentamentos
precdrios, loteamentos irregulares ou clandestinos, visando a sua regularizacao urbanistica e
fundiaria, mediante a utilizacdo de instrumentos urbanisticos proprios (art. 78, | a VII, dentre os
quais, a implantacdo de ZEIS). Ao final, no capitulo das disposicGes finais, estabelece-se que o
Plano Diretor devera ser revisto cinco anos apdés sua promulgacao, entretanto, tal revisdo ainda
estd pendente.

O municipio dispbe ainda da Lei n2 2.418/2008 que versa sobre a regularizagdo urbanistica e
fundidria dos nucleos habitacionais irregulares consolidados, embasadas tdo somente na Lei
Federal n? 6.766/79, que de maneira formal, estabelece critérios para os atos, estabelecendo
padrdes e critérios urbanisticos tanto em darea particular como em area publica, estabelecendo
um plano de regularizacdo especifico para cada nucleo, submetendo o mesmo a um Estudo de
Viabilidade procedido pela Prefeitura e, em seu Anexo 1 e 2, elenca os padrdes necessarios
para a elaboracdo do projeto de regularizacdo urbanistica e levantamento topografico. Em seu
Capitulo Il, Segdo |, sobre os Critérios Urbanisticos, define sobre lote padrao (Artigo 21), minimo
e maximo (artigo 22) e a destinacdo de 15% da area total do parcelamento como area publica
(artigo 25). Além disso, em seu Artigo 92 estabelece que ndo serdo objetos de regularizacdo
lotes com drea superior a 250m?2.

Por fim, o Municipio dispde do Decreto Municipal n2 3.594/2019, que elege uma comissdo de
regularizacdao fundidria, com a finalidade de acompanhar todos os atos pertinentes aos
processos de regularizagdo no municipio.

Notadamente, o Municipio podera, concomitantemente as normas e diretrizes Municipais
acima elencadas, utilizar-se da Lei Federal n2 13.465/17 e Decreto n? 9.310/18 e alteracdes,
passando assim a abarcar todos os beneficios e instrumentos de regulariza¢ao inseridos no
nosso ordenamento juridico vigente. O municipio devera notificar os proprietdrios da area,
confrontantes e os terceiros eventualmente interessados, nos termos do art. 31 da Lei
13.465/17.

Ressalta-se ainda que os lotes localizados a margem da Estrada Municipal José de Almeida Rosa
(SP-250) situam-se ha aproximadamente 10 metros de seu leito carrogdvel, ou seja, dentro da
Faixa de Dominio de 15m do DER, o que ndo é mais impeditivo de regularizacdo, dada a Lei
13.913/2019, que da nova reda¢do ao Art. 4 da Lei 6.766/79, assegurando “o direito de
permanéncia de edificacdes na faixa nao edificdvel contigua as faixas de dominio publico de
rodovias e para possibilitar a reducao da extensdo dessa faixa ndo edificavel por lei municipal
ou distrital”. Mesmo assim, se faz necessaria anuéncia do Departamento de Estradas de
Rodagens do Governo do Estado de SP frente a regularizacdo do nucleo, assim como averiguar
a necessidade de remocédo parcial das edificagdes que ocupam sua faixa de dominio.
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CARACTERIZAGAO DA AREA COM CARACTERISTICAS DE AREA URBANA CONSOLIDADA:

a. Localizagao do Parcelamento

O Bairro Matadouro foi implantado em uma darea particular, distante aproximadamente 4,0 km
do centro da cidade de Pilar do Sul, em sua porcdao noroeste, com acesso pela Estrada
Municipal José de Almeida Rosa (SP-250, sentido Sdo Miguel Arcanjo), conforme indicado na
figura de localizacdo da drea urbana do municipio de Pilar do Sul (Figura lll.a.1).

~

e

Figura lll.a.1 - Localiza¢do do Bairro Matadourd, adjacente a Are Urbana de Pilar do Sul. Fonte: ooge (2021)

..
 Yay
¢

Atualmente o nucleo ndo pertence ao perimetro urbano do municipio, porém a prefeitura
sinalizou que esta empenhando esforcos para enviar a cdmara projeto de lei que amplie este
perimetro, além de incluir o Bairro Matadouro na reformulacdo o plano diretor, a fim de
incorporar o nucleo como area urbana do municipio de Pilar do Sul.

O nucleo possui uma area total de 102.299,82m? (Matricula n? 4.524 do Cartério de Registro de
Iméveis de Pilar do Sul), confrontando-se a norte com as matriculas n2 3.219, 3.220, 3.221 e
4.253 do CRI Pilar do Sul, a leste com a matricula n? 13.445 do CRI Piedade, ao sul com a
Estrada Municipal José de Almeida Rosa (SP-250) e a oeste com a matricula n2 9.245 do CRI
Pilar do Sul.

Segundo o Projeto de Regularizagdo, o PERIMETRO DA REGULARIZACAO do parcelamento
possui uma area total de 64.024,23 m?, ao passo que 28.376,51 m? sdo areas remanescentes,
apartadas do presente projeto de regularizagdo, totalizando 92.400,74 m?, segundo o
Levantamento Planialtimétrico Cadastral (LEPAC), elaborado em marc¢o de 2020.

10
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A Figura lll.a.2 apresenta a localizagdo do Bairro Matadouro e areas remanescentes, e a sua
representacdo através de sobreposicdo da area sobre fotoimagem no local, e a Planta

Ambiental detalhada integra o Anexo | do presente estudo.
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Figura lll.a.2 — Localizagdo do Bairro Matadouro - Fonte: Google Earth (2021)

De acordo com o inciso I, artigo 11°, da Lei Federal n2 13.465/2017, o Bairro Matadouro pode
ser classificado como nucleo urbano informal consolidado, uma vez que é de dificil reversao,
considerados o tempo da ocupacdo, a natureza das edificacdes, a localizacdo das vias de

circulacdo e a presenca de servicos e equipamentos publicos.

A regularizagao fundiaria se enquadra como Reurb-S, de acordo com artigo 13° — item | da Lei
Federal n2 13.465/2017, aplicavel aos parcelamentos informais, ocupados predominantemente
por populacao de baixa renda, conforme atesta a natureza e finalidade do parcelamento, cujas

melhorias foram executadas pelo municipio.
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b. Sintese dos dados do Empreendimento

Nome oficial do Conjunto: Nucleo Residencial de Interesse Social Bairro Matadouro

Apelido: Bairro Matadouro
Municipio / Regido : Pilar do Sul — SP
Enderego: Estrada Municipal José de Almeida Rosa (SP-250, sentido Sdo Miguel

Arcanjo), s/n2 - Bairro Matadouro - Pilar do Sul - SP.
Cep: 18185-000

Area total do terreno: 102.299,821 m? (matriculas) / 92.400,74 (LEPAC)
Area a regularizar: 64.024,23 m? (projeto de regularizacdo)
Area remanescente: 28.376,51 m? (projeto de regularizac¢do)
Registro: Matriculas n2 4.524 (CRI de Pilar do Sul)
Tipologia: Horizontal Unifamiliar

Quadras: 7

Lotes: 60 (04 Lotes com incidéncia em APP)
Unidades: 60(aproximadamente)

Data de Inicio: 2010 (estimativa)

Areas Verdes 01

Areas Institucionais Nao

Incidéncia em APP Sim

Em linhas gerais, o Bairro Matadouro é um loteamento irregular implantado em area particular
do municipio de Pilar do Sul, cujo parcelamento do solo encontra-se em desconformidade com
a Lei Federal n2 6.766/79. O parcelamento foi realizado de forma clandestina pelo proprietério
José AntOnio Proenca, ao arrepio da lei, posto jamais ter sido submetido a aprovacdo do
municipio.

O nucleo possui 07 quadras, com 60 lotes de uso predominantemente residencial unifamiliar,
sistema viario contendo 06 ruas e vielas e 01 area verde. As residéncias seguem na sua maioria
a tipologia horizontal, totalizando 60 lotes com unidades habitacionais e uso
predominantemente residencial unifamiliar de padrdo médio/baixo e unidades edificadas
predominantemente por autoconstrucdo, em alvenaria e com condicdes adequadas de
ventilacdo e iluminag¢ao, considerando o tamanho dos lotes, forma de ocupagado e recuos.
Algumas das casas ainda estdo em fase de construcdo ou inacabadas e outras possuem
atividades rurais. O parcelamento possui algumas confrontacdes e delimitacdes frontais,
laterais e de fundos através de muros e cercas, conforme indicacdo no Levantamento
Topografico Cadastral (LEPAC) e o acesso principal ao parcelamento é feito pela Estrada
Municipal José de Almeida Rosa (SP-250, sentido Sdo Miguel Arcanjo), em trecho pavimentado.

Além disso, o nucleo possui 3 areas remanescentes totalizando 28.376,51 m?, apartadas do
atual processo de regularizacdo. Nao existem dareas institucionais dentro do perimetro de
regularizacdo. O quadro resumo com a distribuicdo de dareas, extraida do Projeto de
Regularizacdo, é mostrado na Tabela lll.b.1.
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Tabela lll.b.1 - Quadro Geral de Areas
RESUMO DE AREAS DO PARCELAMENTO
Descrigdo Area (m2) o
Fora APP | Dentro APP ‘ Total 0
AREA A REGULARIZAR
Lotes Total (1) 39.560,69 5.865,51 45.426,20 | 70,95%
Residencial Unifamiliar (a) 39.560,69 5.865,51 45.426,20 [ 70,95%
Residencial Multifamiliar (b) - - 0,00%
Sistema Total (2) 4.436,04 ; 4.436,04 | 6,93%
Viario
Areas Total (3) 11.494,93 2.667,06 14.161,99 | 22,12%
Verdes

AREAS REMANESCENTES

Area Remanescente | 417,23 2.321,72 2.738,95 4,28%
Area Remanescente Il 68,55 831,79 900,34 1,41%
Area Remanescente IlI 19.827,22 4.910,00 24.737,22 | 38,64%

As caracteristicas da ocupacao do entorno considerando uma faixa de aproximadamente 500m
ao redor do nucleo indicam que o imdvel situa-se a noroeste da drea urbana da cidade de Pilar
do Sul, em uma darea de expansado urbana denominada Bairro Matadouro, a aproximadamente
4,0 km do centro da cidade, Trata-se de uma regido de transicdo urbano-rural com urbanizac¢ao
semi-consolidada e fragmentos de areas reflorestadas ou nativos geralmente associados aos
corpos d’agua. Na direcao N-NE do nucleo localiza-se o Rio Turvo e uma extensa planicie de uso
agricola. Na direcdo SE do nucleo desenvolve-se o tecido urbano da cidade de Pilar do Sul, de
uso predominantemente residencial unifamiliar de padrdo médio/baixo, comércio e servigos
basicos de ambito local - padaria, mercado, farmdcia, etc, e unidades edificadas
predominantemente por autoconstru¢dao. Nas demais areas do entorno predominam usos
rurais, intercalados por fragmentos de areas reflorestadas ou nativos ao longo dos cursos
d’agua, principalmente.

O nivel de urbanizacdo indica a disponibilidade de benfeitorias locais e infraestrutura urbana
incompleta, com presenca de rede de energia individualizada, coleta de lixo domiciliar,
transporte publico (ambos somente no acesso principal) e servicos postais. A pavimentacdo
esta presente apenas na Estrada Municipal José de Almeida Rosa (asfalto) e na Rua B (cascalho
— obra realizada pelos moradores), sendo as demais ruas em terra e sem drenagem superficial
de dguas pluviais (guias e sarjetas). O nucleo ndo dispoe de rede publica de abastecimento de
agua, sendo atualmente atendido por caminhdes pipa fornecidos pela prefeitura com
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frequéncia de 1 a 2 vezes por semana ou, alternativamente, pogos individuais. O nucleo
também nao dispGe de rede de coleta e tratamento de esgoto e iluminagdo publica.

A regularizagdo fundiaria se enquadra como Reurb-S, de acordo com artigo 13° — item | da Lei
Federal n2 13.465/2017, aplicavel aos parcelamentos informais, ocupados predominantemente
por populagdao de baixa renda, conforme atesta o item IV.a do presente relatdrio. Assim, de
acordo com o inciso Ill, artigo 11°, da Lei Federal n? 13.465/2017, o parcelamento pode ser
classificado como nucleo urbano informal consolidado, uma vez que é de dificil reversao,
considerados o tempo da ocupacdo, a natureza das edificacdes, a localizacdo das vias de
circulacdo e a presenca de servicos e equipamentos publicos, ainda que parcialmente
implantados.

O parcelamento ndo apresenta em seu interior areas com declividades acima de 30%,
consideradas de risco de movimentos de massa rochosa, tais como deslizamento, queda e
rolamento de blocos, corrida de lama e outras definidas como de risco geolégico e geotécnico,
porém, a analise local indica a existéncia de varzeas inunddveis nas margens dos cursos d’agua
gue atravessam o nucleo urbano (Rio Turvo e Corregos sem Denominacdo 01 e 02), porém nao
existem relatos de inundacdes afetando diretamente as habitacdes.

Afora isso, observou-se a existéncia de processos erosivos pontuais de origem antropogénica,
principalmente nas margens de corregos e acessos vidrios (remoc¢do da mata ciliar,
carreamento superficial, movimentacdo de terra e acimulo de entulho).

De acordo com a legislacio ambiental, o imdvel estd parcialmente inserido em Area de
Preservacdo Permanente de margem de cdérrego e nascentes, conforme o artigo 2° da Lei
Federal n2 4.771 de 15 de setembro de 1965, alterado pela Lei Federal 7.803/89 (APP é definida
ainda pelas Resolucdes CONAMA 302 e 303 de 20 de marco de 2002).

Existe uma area verde (01) delimitada no projeto de regularizacdao, em sua esséncia, formada
por pasto e espécies gramineas e arbustivas entremeadas por espécies exdticas e invasoras,
introduzidas pela ac¢dao antrdpica, além de um pequeno fragmento florestal preservado,
préximo as margens do Rio do Turvo. A caracterizacao e quantificacdo das areas de relevante
interesse para a preservacao sera apresentada no decorrer do relatério (ltem IV.c —
Caracterizacdo da Vegetacdo).

Cumpre ainda informar que as demais areas do imével encontram-se descaracterizadas quanto
as funcdes ambientais de preservacdao dos recursos hidricos, paisagem, estabilidade geoldgica,
da biodiversidade e do fluxo génico de fauna e flora, protecao do solo e manutenc¢do do bem
estar da populagao local.

c. Histérico Fundiario do Empreendimento e Implantagao

Segundo Relatdrio Diagndstico (P3), o Bairro Matadouro é um parcelamento clandestino de
chacaras implantado em 2010 sobre parte do imdvel descrito na matricula n.4.524 do CRI de
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Pilar do Sul com &rea de 102.299,82 m?, constando como proprietario e autor do parcelamento
José AntOnio Proencga. Posteriormente as areas resultantes também foram parceladas em lotes
menores, de 200 a 300m? aproximadamente, e transmitidas a terceiros, dando origem a um
parcelamento com caracteristicas urbanas, porém, sem infraestrutura adequada e registro
legal. Nao foi possivel averiguar se todos os ocupantes possuem algum tipo de contrato de
compra e venda.

Na respectiva matricula de origem constam duas averbacgdes, sendo:

e Av.01 - transporte de uma serviddo de passagem do qual beneficiou o imdvel
denominado “Sitio Vista Alegre”, objeto da matricula n2 3.219 da mesma Serventia e;

e Av.02 - bloqueio judicial realizado em 27/05/2015, em obediéncia a decisdo proferida
nos autos da Acdo Civil Publica, processo n? 0000947-61.2015.8.26.0444, que o
Ministério Publico do Estado de Sdo Paulo promove em face do parcelador e do
Municipio de Pilar do Sul.

No relatério apresentado (P3), constam divergéncias tanto em relacdo aos limites do
parcelamento como as respectivas areas, uma vez que a restituicdo da matricula de origem,
LEPAC (2020) e Projeto de Regularizacdo (2021) ndo possuem as mesmas delimitagdes.
Segundo o Levantamento Topografico (LEPAC) a area totaliza 63.512,95m? e a ocupacdo fatica
do empreendimento, de acordo com o perimetro proposto com base no Projeto de
Regularizagdo atualizado em 2021 concluiu uma area de 92.400,74 m? (incluindo as éreas
remanescentes), ou seja, uma diferenca de 7.899,08 m? em relagdo a matricula. Isso
corresponde a 7,72% menor que a area titulada. Ha que se considerar, no entanto, a existéncia
ou ndo de dreas remanescentes para a correta totalizacdo de areas e limites em todos os
levantamentos consultados.

Em que pesem as divergéncias levantadas, no presente estudo, o Projeto de Regulariza¢ao sera
utilizado como documento base para o cédlculo de areas e limites das areas de preservacao,
localizacdo, confrontacdo e implantacdo dos equipamentos publicos.

Desse modo, O PERIMETRO DA REGULARIZACAO do parcelamento considerado possui uma
area total de 64.024,23 m?, ao passo que 28.376,51 m? s3o Areas Remanescentes, apartadas do
presente projeto de regularizacdo, totalizando os ja citados 92.400,74 m?, indicados no
respectivo projeto, elaborado em 2021.

O parcelamento ndo possui qualquer aprovacao nas esferas estadual e municipal, dado que sua
ocupacao se deu de forma irregular sobre area privada.

Incide sobre o nucleo, Ac¢do Civil Publica, processo n? 0000947-61.2015.8.26.0444, que o
Ministério Publico do Estado de Sao Paulo promove em face do parcelador e o Municipio de
Pilar do Sul, por ter aquele implantado no local, um loteamento clandestino, sem intervencao
do Poder Publico. O bloqueio da matricula do nucleo foi determinado judicialmente, a fim de
impossibilitar a realizacdo de novos registros e dar publicidade da existéncia de uma acdo
judicial em andamento, como forma de coibir as vendas que estavam em plena atividade.
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O processo de regularizagao do nucleo no ambito do Programa Cidade Legal teve inicio em
2020, com a realizagdo da "Analise Preliminar (P1) e Andlise e Diagndstico (P2).

Em margo de 2020 o Plano de Regularizagao (P3) foi retomado a partir de encontros entre a
Prefeitura de Pilar do Sul, o Consdércio Diagonal G&A e o Cidade Legal para dar os
encaminhamentos necessarios a conclusao do processo de regularizacdao fundiaria, que
determinou, entre outras agdes, a realizacdao do presente Estudo Técnico Ambiental, além da
verificacdo de outras pendéncias como, por exemplo, a atualizacao cadastral do nucleo.

Em 14/05/2021, como premissa para elaboracdo deste Estudo Técnico Ambiental, foi realizada
pericia técnica para levantamento da situacdo fatica do parcelamento e caracterizacdo
ambiental do Bairro Matadouro e entorno.

d. Estratégias de Regularizagao

MARCOS LEGAIS

Dada a incompatibilidade da legislagdo municipal com Lei Federal n2 13.465/2017, estabeleceu-
se que a regularizacdo fundiaria do nucleo seguird, sem desconsiderar parametros municipais ja
estabelecidos, nos termos da legislacdo federal em vigor, mais especificamente quanto aos
tépicos em omissdo. Pelas disparidades apresentadas entre os indices urbanisticos municipais e
os indices urbanisticos faticos do nicleo Matadouro, é necessario aplicar o disposto no art. 11,
paragrafo 12, da Lei Federal n? 13.465/17, dispensando os parametros urbanisticos e edilicios
existentes. Devera ser aplicado também o disposto no art. 35, paragrafo Unico, da mesma lei,
definindo parametros urbanisticos especificos para o nucleo em questdo. Tais indices serao
retirados do proéprio projeto de regularizacao, assim que todas as suas pendéncias estiverem
sanadas.

Paralelamente, esta tramitando na Camara Municipal de Pilar do Sul a demarcagdo do
perimetro do nucleo Matadouro como Zona de Expansao Urbana. A prefeitura informou
também que o Plano Diretor do municipio estd em processo de revisao e a demarcagdao como
zona de expansao urbana também podera ser definida neste marco legal.

Para o equacionamento da infraestrutura essencial — rede de coleta e tratamento de esgoto e
rede de distribuicdo de dgua — a Prefeitura de Pilar do Sul ird contatar a SABESP para saber
como estdo os estudos da extensdo da rede até o nlcleo, uma vez que o emissario se encontra
préoximo do local. Caso a extensdo da rede ndo esteja no cronograma da concessionaria, as
solucdes de infraestrutura adotadas serdo solicitar outorga ao DAEE para os pocos individuais e
instalacdo de fossas sépticas.

Dada a questdo judicial do nucleo, o municipio foi orientado a dar ciéncia nos autos da acdo em
curso sobre o andamento do Plano de Regularizacdo, comprovando, desta forma, a realizacdo
dos trabalhos necessarios ao processo de regularizacdo fundidria do nucleo por parte da
Municipalidade em conjunto com o Programa Cidade Legal, bem como a implementac¢do da
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infraestrutura essencial pelos érgdos responsaveis, na tentativa de suspender a cominagao da
multa didria determinada nos autos, até conclusdo das obras.

APROVACAO

O Municipio de Pilar do Sul esta conveniado ao Programa Estadual de Regulariza¢do de Nucleos
Habitacionais - Cidade Legal, instituido pelo Decreto Estadual n? 52.052, de 13 de agosto de
2007, de forma que o projeto de regularizagdo sera encaminhado para aprovag¢ao municipal.

O municipio de Pilar do Sul possui em seus quadros técnicos profissionais com atribuicdo
técnica para a analise e a aprovacado de estudos ambientais, assim, a aprovacao ambiental serd
encaminhada para a Secretaria Municipal de Meio Ambiente do Municipio de Pilar do Sul, em
conformidade com o expresso no Art. 12:

o “ A aprovagdo municipal da Reurb de que trata o art. 10 corresponde a
aprovagao urbanistica do projeto de regularizacdo fundiaria, bem como a
aprovagdo ambiental, se 0 Municipio tiver 6rgdo ambiental capacitado.

e 8 1o Considera-se 6rgdo ambiental capacitado o érgdo municipal que
possua em seus quadros ou a sua disposicao profissionais com atribuicéo
técnica para a analise e a aprovacdo dos estudos referidos no art. 11,
independentemente da existéncia de convénio com os Estados ou a
Unido.”

Para a regularizacdo junto a Prefeitura serd inicialmente aprovado/regularizado o
parcelamento, e sanadas as intervenc¢des necessdarias para a prevengdo e o controle de riscos
geotécnicos e de inundagdes, bem como a previsdo de complementacdo da infraestrutura.
Sequencialmente, a Prefeitura Municipal de Pilar do Sul adotard as medidas cabiveis para
aprovacdo e, apds a conclusdo do processo, providenciara a emissdo da CRF (Certiddao de
Regularizagdo Fundiaria).

Sequencialmente, apds a aprovacao Urbanistica e Ambiental pela Prefeitura Municipal de Pilar
do Sul, o programa Cidade Legal podera emitir a Declaracdao de Conformidade Urbanistica e
Ambiental — DCUA para fins de registro do parcelamento do solo junto ao cartério de registro
de imdveis.

Concluidos estes procedimentos, a Prefeitura Municipal de Pilar do Sul poderd solicitar o
registro do parcelamento do solo junto ao Cartério de Registro de Imdveis competente em
nome dos proprietarios.

No parcelamento incidem dareas de preservacdao permanente em cursos d’agua e nascentes
com ocupacdo consolidada — aproximadamente 5.865,51 m? (Lotes) - Tabela Ill.b.1 (anterior) ou
68,74% da APP total do parcelamento - e induz ao que faculta a Lei Federal n2 13.465/2017:
gue o Municipio possa admitir a regularizacdao fundiaria de interesse social em APP, desde que
atenda os requisitos do Codigo Florestal (Art. 64. da Lei Federal n212.651/2012). O total de
areas publicas corresponde a 18.598,03 m? (29,05% da area total do parcelamento), conforme
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apresentado na Tabela lll.d.1. Para o cdlculo deste valor considerou-se como dareas privadas
todos os lotes dentro e fora de APP. Para o calculo das dreas publicas foi considerada a
totalidade do Sistema Vidrio e Areas Verdes incidentes sobre o nucleo a regularizar.

Tabela I1l.d.1 — Quadro de Areas Publicas e Privadas do Parcelamento

AREAS PUBLICAS E PRIVADAS NO PARCELAMENTO
Descri¢do Area (m2) o
Publicas Privadas Total
Lotes - 45.426,20 45.426,20| 70,95%
Vidrio 4.436,04 - 4.436,04 | 6,93%
Areas Verdes 14.161,99 - 14.161,99| 22,12%
Total do Parcelamento 18.598,03 45.426,20 64.024,23 | 100,00%
% 29,05% 70,95%

CARACTERIZAGCAO DA SITUAGAO FiSICO - AMBIENTAL DA AREA A SER REGULARIZADA E
AVALIAGCAO DOS RISCOS AMBIENTAIS

a. Especificacdo e a avaliagao dos sistemas de infraestrutura urbana e de saneamento
basico implantados, outros servigos e equipamentos publicos

Caracteristicas Essenciais da Area

Durante a verificacdo “in loco” ficou constatado que as moradias dentro da area a ser
regularizada do Bairro Matadouro seguem a tipologia horizontal, totalizando 60 lotes com
unidades habitacionais autébnomas, em sua maioria com um pavimento, uso
predominantemente residencial unifamiliar de padrdo médio/baixo, e unidades edificadas
predominantemente por autoconstrucdo, em alvenaria, e com condi¢cdes relativamente
adequadas de ventilacdo e iluminacdo, considerando o tamanho dos lotes, ocupacdo e recuos,
propiciando condicdes salubres a populacao residente (Fotos IV.a.1 a IV.a.8).

Boa parte das edificacdes ainda estdo em fase de construcdo ou inacabadas, sendo que a
maioria dos lotes possui delimitacdes fisicas frontais, laterais e de fundos (muros de alvenaria,
madeira ou cercas). Em alguns casos, as habitacGes possuem mais de uma edificacdo e
comodos de uso coletivos, geralmente associados a grupos pertencentes a uma mesma familia.
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Fotos IV.a.1 a IV.a.8 — Padrdo Construtivo das Habitagées (2021)

19

BAUART



1 r o5

‘Qf N\ c0YFRNO DO ESTADO <= G m

CIDADE ~N - O P I;O vagona. | R
LEGAL ecretaria da Habitacdo cestares. o

Dentre as caracteristicas essenciais que impactam na avaliacdo da area, observou-se, dentre
outras, as seguintes funcionalidades:

a) Trata-se de uma area rural, de expansdo urbana e uso predominantemente residencial,
cujo entorno possui caracteristicas rurais, entremeadas por alguns fragmentos arbéreos
nativos (Figura lll.a.1, anterior e Fotos IV.a.9 a IV.a.14); segundo o relatério P3, a
prefeitura estd revisando a legislacdo municipal para a inclusdo nucleo dentro do
perimetro urbano de Pilar do Sul.

14.

Fotos IV.a.9 e IV.a.14 - Caracteristicas do Entorno do Bairro Matadouro (2021)
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b) O porte e as caracteristicas fisicas do terreno possibilitam a guarda, acesso, manutenc¢ao
e preservacao de setores nao edificdveis, com excegao dos lotes situados em APP;

c) A drea possui acessibilidade fisica e juridica, confronta-se com o sistema viario publico,
vias de circulacdo interligadas a malha urbana existente, e com dimensdes compativeis
com o porte e potencial de aproveitamento do terreno;

d) A maioria dos lotes possui confrontagdes e delimitagdes frontais, laterais e de fundos
através de muros e cercas;

e) O terreno ndo possui areas alagadicas ou de varzeas, com solos de baixa capacidade de
suporte de fundacdes (solos organicos, solos moles etc.);

Uso e Ocupacao do Entorno, Infraestrutura e Servigos

Quanto as disposi¢cdes do o art. 36, §1° da Lei Federal n? 13.465/2017, referentes a inser¢do
urbana, condi¢Oes fisiograficas e legislacdo incidente, considerando uma faixa de
aproximadamente 500m ao redor do nucleo, constatou-se durante a verificagdo “in loco” que o
Bairro Matadouro atende aos seguintes requisitos que implicam na sua regularizagdo:

a) Quanto a pavimentacdo e drenagem, foram encontradas as seguintes situacdes,
apresentadas na Figura IV.a.01 e Fotos IV.a.15 a IV.a.24:

AVALIAGAO DA PAVIMENTAGAO
Guia e Sarjeta
Sim

Tipo de Pavimento

Asfalto (=]
Piso Intertravado de Concreto

Cascalho

Terra

Figura IV.a.1 — Diagndstico das CondigGes do Sistema Vidrio - Fonte: Elaborado pelos autores (2021)
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TRARSTORMAGHS
o TERRITORIOS

17. Rua A (Terra)

18. Rua B (Terra)

ey

19. Rua C (Cascalho)

L

20. Rua D (Terra)

Foto IV.a.15 a 1V.a.20 — Sistema Viario do Parcelamento (2021)
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22. Rua F (Terra)

| Sy

-

23. Rua G (erra) 24, Rua G (Terra)

Foto IV.a.21 a IV.a.24 — Sistema Viario do Parcelamento (2021)

b) Possui redes de distribuicdo de energia elétrica (constatadas pela existéncia dos
medidores e postes - Fotos 1V.a.25 e 1V.a.26). O nucleo nado possui rede publica de

iluminacao;

27. 28.

Foto IV.a.25 e 1V.a.26 — Rede de distribui¢do de Energia (2021)
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c) O nucleo ndo possui sistema publico de abastecimento de dgua potavel, sendo
atualmente abastecido por sistema de caminhdes pipa com frequéncia de duas vezes
por semana ou, alternativamente, pogos locais (constatados pela existéncia de
mangueiras de abastecimento e pogos locais - Fotos 1V.a.27 a IV.a.30);

angueira
~ Abastecimento

30.

Foto IV.a.27 a IV.a.30 — Rede de Abastecimento de Agua (2021)

d) O nucleo ndo possui rede de coleta e tratamento de esgoto sanitario com destinacdo para
ETE; durante a vistoria “in loco”, constatou-se a existéncia de uma instalacdo da rede da
Sabesp (Booster Matadouro), na Estrada Zacarias Antunes de Proenca, que cruza o Rio do
Turvo, entretanto, sua finalidade é desconhecida (para rede de agua ou esgoto - Foto
IV.a.31);
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e) O nucleo é atendido por servico de limpeza urbana, coleta e manejo de residuos sélidos

(Foto IV.a.32), encaminhado para Aterro Sanitdrio (somente na via principal);

Rtor de lixo doméstico §
' “emvia publica

Foto IV.a.31 e IV.a.32 — Rede da Sabesp e Coleta de Lixo (2'021)
Além dos aspectos levantados, é licito acrescentar que:

f) O local possui ndo dispGe de areas para uso institucional. Segundo o relatério
Diagndstico, o nucleo é atendido atualmente por servicos publicos localizados nos
bairros vizinhos, area central da cidade e polos regionais: creche esta cerca de um raio
de 1,6km de distancia do nucleo, escola a 1,9km, UBS a 2km e o hospital (Santa Casa de
Misericordia de Pilar do Sul) a 2,4km (Figura IV.a.2 — Fotos IV.a. 33 a IV.a.36).

e|Pilar: DojSull

£y

a A
}. tituto Educacionalle
Escola MunlClDal Mana .Co'm rciolGirassol/Aei
AparecidalPerchesyii' D ¢ Q‘Ter:aporam) closed
' Temporarily, rlo=ed.‘ i Sk J‘-‘\ia-_‘ =
. ot ‘?
it VR

¢ State School
S Padre Anchleta’ 'u
e /Tempomnlx Closed

Figura IV.a.2- Escolas e Equipamentos Comunitdrios no entorno do ntcleo (Fonte Google, 2021)
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33. EMEI Professora Célia Antunes de Proenca 34. Irmandade da Santa Casa de Misericdrdia de Pilar
do Sul

h&"-\\- o < : Wi o N J ‘
35. Polo Pilar do Sul 36. Igreja Nossa Senhora do Pilar

Foto IV.a.33 a IV.a.36 - Escolas e Equipamentos Comunitarios no entorno do nticleo (2021).

g) E atendido por servicos postais, segundo informacdo fornecida pela Prefeitura
Municipal de Pilar do Sul;

h) A infraestrutura da regido possui capacidade para atender ao incremento populacional
decorrente da implantacdo do empreendimento (aproximadamente 60 unidades
habitacionais);

i) A localizagdo do terreno estd adequada as diretrizes fisico-territoriais de
desenvolvimento urbano do Municipio de Pilar do Sul e do planejamento regional,
particularmente em relacdo a oferta de habitacdes de interesse social;

j) A drea de estudo esta inserida na 4rea urbana e a cerca de 3 km do centro da cidade de
Pilar do Sul, principais centros de emprego, comércio diversificado e servicos, com
acesso através de via pavimentada.
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k) O Nucleo possui em seu entorno reduzida rede de comércio bdasico de ambito local
(oficinas, comercio, etc), além de rede de comércio na area central da cidade (Fotos
IV.a.37 e IV.a.40);

40.

Fotos 1V.a.37 e 1V.a.40 —Comércio Local (Entorno) - Bairro Matadouro (2021)

Caracteristicas Impeditivas

Em relacdo as caracteristicas impeditivas da area, foram estudados os seguintes aspectos que
poderiam eventualmente comprometer a avaliacdo do imdvel:

e Sjtuar-se em locais que comprometam projetos de infra-estrutura, e/ou institucionais, ja
aprovados;

e Sjtuar-se em areas sob concessao de lavras;

e Sijtuar-se em unidades de conservacdo ou areas de preservacao permanentes definidas
pela legislacao federal, estadual ou municipal;

e Sjtuar-se em areas com cabeceiras de drenagem, de reserva florestal ou em areas
naturais, de interesse de preservacao (matas nativas, dreas tombadas e outros);

27

BAUART



[l N A PAULS

CIDADE Diagonac

TRARSTORMAGHS

LEGAL Secretaria da Habitagdo ok reRRmORIOR

e Situar-se em areas consideradas de risco de movimentos de massa rochosa, tais como
deslizamento, queda e rolamento de blocos, corrida de lama e outras definidas como de
risco geoldgico e geotécnico;

Os relatos verbais obtidos por meio de entrevistas com o corpo técnico municipal e as
informacgdes do estudo diagndstico ndo apontaram evidéncias de outros projetos institucionais
aprovados, desapropriacées, diretrizes vidrias e urbanisticas, servidoes de passagem ou areas
de concessao de lavra incidentes sobre area de estudo. Do mesmo modo, ndo se verificou a
existéncia de barreiras fisicas que impossibilitem ou restrinjam a acessibilidade ao local. A
prefeitura Municipal de Pilar do Sul informa também que ndo existem registros pretéritos de
utilizacdo da drea para atividades ligadas a aterros sanitarios, lixdes, cemitérios ou outros usos
nocivos a saude publica. Observa-se, entretanto, a utilizacdo da Area Remanescente Ill do
Nucleo como aterro de residuos inertes (Construcao Civil - Fotos IV.a.41 e IV.a.42).

Entulho

42.

Foto IV.a.41 e IV.a.42 — Aterro de Inertes em Area Remanescente (2021)

Ressaltamos, conforme ja citado, a presenca de edificacGes dentro da faixa de dominio do DER
gue enseja a anuéncia do respectivo 6rgdo para a ratificacdo do processo de regularizacdo nos
moldes apresentados.

Os demais aspectos referentes a caracterizacdo e conservacao dos meios fisico, bidtico e
unidades de conservacgao serao detalhados na sequéncia do relatério.

b. Identificacdao das areas consideradas de risco de inunda¢des e de movimentos de
massa rochosa, tais como deslizamento, queda e rolamento de blocos, corrida de
lama e outras definidas como de risco geotécnico

Do ponto de vista da divisdo administrativa, o municipio de Pilar do Sul estd situado na Regido
Metropolitana de Sorocaba. Entretanto, se considerarmos a questdo do gerenciamento de
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recursos hidricos, esta subdivisdo tende a ser mais complexa. Como o municipio estd localizado
nos contrafortes da Serra do Mar, parte do municipio também pertence a subdivisdo Alto Vale
da Bacia Hidrografica do Ribeira do Iguape e Litoral Sul (UGRHI-11), pertencente ao Sistema
Estadual de Gerenciamento de Recursos Hidricos. Contudo, em termos proporcionais, a maior
parte da sua extensdo territorial esta localizada na Bacia Hidrografica do Alto Paranapanema
(UGRHI-14 - Figura IV.b.1), justamente o trecho que abrange a bacia do Rio Turvo, afluente do
Rio Itapetininga, onde se localiza o empreendimento.
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Figura IV.b.1 — Localizagdo do Municipio de Pilar do Sul dentro da Sub-bacia do Alto Paranapanema
Fonte: http://www.sigrh.sp.gov.br/cbhalpa/apresentacao (2021)

Desse modo, a fim de respeitar o critério de utilizacdo da bacia hidrografica como unidade de
estudo, para a caracterizacdao e abrangéncia dos estudos dos meios fisico e biético, foram
considerados os limites fisicos da bacia hidrografica do Alto Paranapanema (BSAP - regional), e
do Rio Turvo, local.
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Conforme ja apresentado, o municipio de Pilar do Sul pertence oficialmente ao Sub-comité Alto
Paranapanema (BSAP - UGRHI-14) do Sistema Estadual de Gerenciamento de Recursos Hidricos,
onde se localiza o Rio Turvo, unidade de estudo local (Figura IV.b.2).

A UGRHI 14 estd localizada na regido sudoeste do estado de Sdo Paulo. E a maior bacia do
Estado de S3o Paulo e possui uma area de drenagem de aproximadamente 22.550 km?, cujos
principais cursos d’agua sdao o Rio Paranapanema, Rio Apiai-Guacu, Rio Taquari, Rio Itararé, Rio
Verde, Rio Itapetininga, Rio Capivari, Rio Turvo e Ribeirdo das Almas. O Comité da Bacia
Hidrografica do Alto Paranapanema é composto por 35 (trinta e cinco) municipios com sede
localizada na drea da UGHRI e populacgdo fixa de aproximadamente 630.000 habitantes, sendo
gue 6 (seis) deles, entre os quais o municipio de Pilar do Sul, possuem parte do seu territério
em dareas de outras UGHRIs. A Bacia do Alto Paranapanema é subdividida em 16 Sub-Bacias e o
municipio de Pilar do Sul pertence a unidade de planejamento Alto Paranapanema, Sub-Bacia
Alto Paranapanema — Margem Esquerda (SB14-APME).

A bacia hidrografica da UGRHI 14, dadas suas caracteristicas, é considerada de Conservacao,
uma vez que possui importante acervo ambiental preservado. Alids, uma das principais
caracteristicas da rede urbana da UGHRI do Alto Paranapanema é justamente a auséncia de
polos urbanos de dmbito regional e o fato de se constituir de pequenas e médias cidades
polarizadas por centros urbanos de maior dimensdo e complexidade econ6mica, situados em
outras regioes hidrogréficas. A cidade de Pilar do Sul, por sua vez, é um centro urbano
secundario da Bacia.

A Bacia do Alto Paranapanema também dispde de extraordinario potencial hidrico, turistico e
energético. No territdrio da bacia, encontram-se os reservatérios Boa Vista, Jurumirim, Piraju e
Chavantes. Com relagdo a rede de drenagem, os cursos d’agua nesta unidade morfoldgica, sdao
todos tributdrios do Rio Paranapanema, exibindo um padrdo de drenagem paralelo.

A UGRHI-14 é a maior do Estado de S3ao Paulo, representando 21,3% do territério da Bacia do
Rio Paranapanema. As unidades de planejamento hidrico dentro da UGRHI-14 Alto
Paranapanema, conforme classificacdo do Plano Integrado de Recursos Hidricos -
Paranapanema sao: (i) Taquari, (ii) Alto Paranapanema Margem Direita, (iii) Alto Paranapanema
Margem Esquerda e (iv) Itararé Alto Paranapanema (figura IV.b.2).
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Figura IV.b.2 - Unidades de Planejamento Hidrico, conforme metodologia do PIRH-Paranapanema. Fonte: PIRH,
2016.

Dentro do municipio de Pilar do Sul, destacam-se entre os corpos hidricos o Rio do Turvo. O rio
do Turvo é um curso de dgua que nasce na divisa entre os municipios de Piedade e Pilar do Sul
(SP) e percorre aproximadamente 100km até desaguar no rio ltapetinga, atravessando também
os municipios de Pilar do Sul, Sarapui e Itapetininga. Sua nascente localiza-se a
aproximadamente 32 km a montante da area urbana de Pilar do Sul (Fotos IV.b.01 e 1V.b.02).
Tem vdrios afluentes relevantes, mas o principal é o Rio Bonito que desemboca a montante do
Reservatério das Paineiras. Os mananciais situados na bacia hidrografica do Alto Paranapanema
que abastecem Pilar do Sul estdo em boas condi¢cdes e ndo contém fontes significativas de
poluicdo, sendo constantemente utilizados para consumo e atividades recreativas (Figura
IV.b.3). Segundo a Resolu¢gdo CONAMA n2 357/05, os corpos d’dgua dessa regido foram
enquadrados nas Classes 1 e 2 (aguas que podem ser destinadas ao abastecimento para
consumo humano, apds tratamento simplificado).
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Figura IV.b.3 — Hidrografia Incidente no entorno da area urbana de Pilar do Sul (Fonte: DataGeo, 2021)

Além do Rio do Turvo, sobre o parcelamento incidem dois cursos d’agua sem denominacao,
afluentes do Rio do Turvo (Figura IV.b.4).

Figura IV.b.4 — Hidrografia Incidente sobre o Parcelamento (Fonte: LEPAC/Datageo, 2021)
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O CSD.01, é um curso d’agua de primeira ordem e sua nascente esta localizada dentro do
nucleo, no interior do Lote 01 da Quadra E, porcao norte do empreendimento (Fotos IV.b.03 e
IV.b.04). Sua extensdo é de aproximadamente 300 metros da nascente até a foz, percorrendo a
divisa norte do nucleo Matadouro no sentido L->0. A maior parte das margens e matas ciliares
deste curso d’agua encontra-se descaracterizada e suas margens ocupadas, principalmente por
usos rurais.

O CSD.02, é um curso d’dgua também de primeira ordem e sua nascente esta localizada a cerca
de 700 metros a montante do nucleo na direcdo sul, (Fotos 1V.b.05 e IV.b.06). Sua extensdo é
de aproximadamente 1200 metros da nascente até a foz, e entrecorta a divisa oeste do nucleo
Matadouro no sentido S->N, atravessando a Area Remanescente |. A maior parte das margens e
matas ciliares deste curso d’agua encontra-se descaracterizada e suas margens ocupadas,
principalmente por usos rurais.

Dentro do Bairro Matadouro ndo foram observados sinais de ocorréncia de areas sujeitas a
inundagdes proximo das estruturas de drenagem urbana e travessias de cursos d’agua, nem
relatos de moradores atestando esse tipo de ocorréncia.

Na area do parcelamento, as APP’s encontram-se muito descaracterizadas quanto as funcoes
ambientais de preservacdo dos recursos hidricos, paisagem, estabilidade geoldgica, da
biodiversidade e do fluxo génico de fauna e flora, protecdo do solo e manutencdo do bem estar
da populacgdo local.

01. Rio do Turvo — Trecho a jusante da area de 02. Rio do Turvo — Trecho a montante da area
estudo. A Esquerda a Area Verde 01; de estudo;
Fotos IV.b.01 e IV.b.02 - Hidrografia Incidente sobre o Parcelamento — Rio do Turvo (2021)
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03. Corrego SDE.O1- Localizagdao Aproximada da 04. Cérrego SDE.O1 — Trecho ao fundo da Area
Nascente dentro do Lote 01 — Quadra E. Vista a Remanescente lll;
partir da Area Remanescente lll;

5 -l

05. Corrego SDE.02 — Trecho do cruament coma | 06. Cérreo SDE.02 - Curso Aproximado, a Jusante
Estrada Estrada Municipal José de Almeida Rosa da Area de Estudo;
Fotos IV.b.03 a Iv.b.06 — Hidrografia Incidente sobre o Parcelamento — Cérregos SDE.O1 e 02 (2021)

RELEVO

De acordo com CTEC/CTGEO (2012), predominam na UGRHI-14 rochas sedimentares
pertencentes aos Grupos Tubardo (Sub-Grupo Pilar do Sul e Formacgdo Tatui), Passa Dois
(formacgbes Corumbatai e Irati), S3o Bento (formacdes Serra Geral, Botucatu e Pirambdia),
Parana (Formacdo Furnas) e Bauru (forma¢des Adamantina e Marilia); Suites Basicas; Suites
Granitdides (facies Cantareira) e Graniticas (facies Itu); rochas metamorficas e igneas
representadas pelo Grupo Agungui (filitos, quartzo filitos, subordinadamente xistos e
quartzitos, lentes de rochas carbondticas) e pelo Complexo Embu (migmatitos heterogéneos
essencialmente estromatiticos, com paleossoma xistoso, gnaissico ou anfibolitico, migmatitos
homogéneos variados predominando os de natureza homofanica, oftalmitica e facoidal); os
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Sedimentos Aluvionares/Depdsitos Aluvionares (areias inconsolidadas de granulagdo variavel,
argilas e cascalheiras fluviais) e os Depdsitos Coluviais de Espigdao (areias com matriz argilosa,
cascalhos de limonita e quartzo na base) (Figura IV.b.5).
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B < orviecio ran [ ] ruioceno peeisToceno B - orvaco eceuterio

- FORMAGAO FURNAS - P SAF

Figura IV.b.5 — Geologia da Bacia do Alto Paranapanema - UGRHI-14 - Fonte: CETEC / CTGEO (2012)

A Bacia Hidrogréfica do Alto Paranapanema ocupa uma area onde sdo encontradas duas
unidades morfoestruturais distintas (Figura 1V.b.6):

a) Cinturdao Orogénico do Atlantico, ocupando uma faixa na porg¢do leste,
contendo a unidade morfoescultural Planalto Atlantico, mais precisamente o
Planalto de Guapiara;

b) Bacia Sedimentar do Parand, ocupando a maior parte da area, contendo a
morfoescultura Depressdo Periférica Paulista (Depressdo do Paranapanema),
e a morfoescultura do Planalto Ocidental Paulista (Planalto Centro Ocidental
e Planalto Residual de Botucatu).
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Figura IV.b.6 — Relevo da Bacia do Alto Paranapanema - UGRHI-14 - Fonte: CETEC / CTGEO (2012)

De acordo com Ross e Moroz (1997), a UGRHI-14, situa-se majoritariamente na Depressdo do
Paranapamema (predominam formas com disseca¢do baixa, com vales pouco entalhados e
densidade de drenagem baixa, apresentando um potencial erosivo baixo). Ocorrem também
porcdes no Planalto Centro Ocidental Paulista (altitudes entre 300 e 600 metros e declividades
inferiores a 20%. Predominam formas de dissecacdo média a alta, com vales entalhados e com
densidade de drenagem média a alta, apresentando um nivel de fragilidade potencial médio),
no Planalto Residual de Botucatu (predominam formas muito dissecadas com vales entalhados
associados a vales poucos entalhados, com alta densidade de drenagem. Areas sujeitas a
processos erosivos agressivos, com probabilidade de ocorréncia de movimentos de massa e
erosao linear com vogorocas), no Planalto Atlantico de Guapiara (predominam altimetrias entre
700 e 800 metros e declividades entre 20 e 30%. Por ser uma unidade com formas de
dissecacdo e densidade de drenagem média a alta, com vales entalhados, possui nivel de
fragilidade potencial médio-alto, estando sujeita a significativos processos erosivos), no
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Planalto de Ibiuna/Sdo Roque (predominam as altimetrias entre 800 e 1100 metros, com
vertentes de declividades predominantes de 20 a 30%, ultrapassando com frequéncia os 30%.
Por apresentar formas de dissecacdo média a alta, com vales entalhados e densidade de
drenagem elevada, esta drea apresenta um nivel de fragilidade potencial médio a alto, estando
sujeita a fortes atividades erosivas). Para melhor visualizagdao das unidades morfolégicas da
UGRHI-14, foi apresentado um quadro resumo contendo as principais caracteristicas (Tabela
IV.b.1):

Tabela IV.b.1 — Unidades Morfolégicas e Formas de Relevo na Area da UGRHI-14 - Fonte: CBH-ALPA (2014)

UNIDADES UNIDADES
MORFO MORFO
ESTRUTURAIS ESCULTURAIS

MODELADOS
DOMINANTES

ALTIMETRIAS DECLIVIDADES

DOMINANTES

SOLOS DOMINANTES LITOLOGIAS

DOMINANTES

Granitos
Podzdlico vermelho- Filitos
amarelo Calcarios

Morros Baixos
Da 32, Dci4, De15, De24,
Dc34, Dc43

Planalto Atléntico 700a800m 20 a 30%

Planalto de Guapiara

Cinturdo Or
do Atlantico

Latossolo vermelho
Amarelo & Podzdlico
\ermelho-amarelo

300 a600m 10 a 20% Arenitos, lentes de

siltitos e argilitos

Planalto Ocidental Paulista | Colinas amplas e baixas
Dc 22, Dc 32, Dc 33

Planalto Centro Ocidental
Planalto Residual de
Bacia Sedimentar Botucatu

600 a 900 m 10 a 20% Arenitos, lentes de

siltitos e argilitos

Caolinas com topos amplos

Dc 23, Dc 24, Dt 12 Latossolo vermelho-

escuro

do

Parana

Depressao Periférica
Paulista

Depressdo Paranapanema

Colinas com topos convexos
Da 34, Dc13, Dc14, De15,
Dc 23, Dc 24, Dc 25, Dc 32,
Dc 33; Dt, 12, D13, Dt 22
Dt, 23.

600a700m

10 a 20 %

Areias quartzozas
Latossolo vermelho -
amarelo

Arenilos;
Arenitos eolicos.

Bacias

Planicies Fluviais

Cenozdicas

Planicies e terragos fluviais

< 2%

Glei Humico &
Glei pouco Himico

Sedimentos arenosos
e argilosos

Pequenas Planicies
Fluviais

inconsolidados

Pedologicamente, segundo Oliveira et al. (1999), as associacdes pedoldgicas que predominam
na UGRHI-14, sdo classificados como Argissolos Vermelho-Amarelos Distroficos e Eutrdficos
abrupticos ou ndo, A moderado com textura arenosa/média e média em relevo suave ondulado
e ondulado; Latossolos Vermelhos Distréficos de textura argilosa em relevo suave ondulado;
Latossolos Vermelhos Eutroférricos e Distroférricos e Nitossolos Vermelhos Eutroférricos em
relevo ondulado e suave ondulado, ambos A moderado e chernozémico com textura argilosa.
Ocorrem também Latossolos Vermelho-Amarelos Distroficos de texturas argilosa e média em
relevo ondulado e suave ondulado; Gleissolos Haplicos e Melanicos ambos Distréficos Tb de
textura argilosa em relevo de varzea e Neossolos Litdlicos Eutréficos e Distréficos texturas
arenosa, média e argilosa relevo forte ondulado e montanhoso. Os Argissolos sdao solos que
apresentam gradiente textural entre os horizontes A e B, tornando-os altamente suscetiveis a
erosodes. No que diz respeito ao uso e ocupacao do solo, a classe com maior ocorréncia em area
é a de campo antrépico/pastagem, abrangendo 43% do territério da UGRHI, seguida da classe
de cultura perene com 14%. Esta Unidade é a maior do Estado em extensao, caracteriza-se por
uma economia agricola e com a maioria dos seus municipios registrando populagao inferior a
50.000 habitantes. Para melhor visualizacdo da distribuicdo de solos na UGRHI-14, foi
apresentado um quadro resumo contendo a proporc¢do de cada tipo de solo (Tabela IV.b.2):
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Latosol Vermelho Escuro — orto 30
Terra Roxa Legitima 15
Podzélico Vermelho Amarelo — variacéo Laras 15
Regosol “Intergrade” para Podzdlico Vermelho Amarelo e

“Intergrade” para Latosol Vermelho Amarelo 15
Solos de Campos de Jordao 06
Terra Roxa Estruturada 05
Solos Podzolizados com Cascalhos 04
Latosol Vermelho Amarelo — orto 04
Latosol Vermelho Amarelo “Intergrade” para Podzdlico

Vermelho Amarelo 02
Litosol ( fase granito- gnaisse + fase folhelho — argilito ) 02
Latosol Vermelho Escuro — fase arenosa 01
Podzdlico Vermelho Amarelo — variagdo Piracicaba 0,2
Solos Podzolizados — variagcao Marilia 0,2
Solos Podzolizados — variagao Lins 0,1
Mediterranico Vermelho Amarelo 0.1
Podzdlico Vermelho Amarelo “Intergrade” para Latosol

Vermelho Amarelo 0.1
Podzélico Vermelho Amarelo — orto 0.1
Solos Hidromérficos 0.1
Solos Aluviais 0.1

A UGRHI-14 Alto Paranapanema apresenta dreas com elevada susceptibilidade a processos
erosivos, sobretudo em sua regido central e ocidental. Os municipios com maior risco de
criticidade de erosao sao Fartura, Taguai, Iltaporanga, Coronel Macedo e Riversul, outras areas
com risco moderado apresentam vulnerabilidade como Itabera, Bernardino de Campos, Pilar do
Sul e Sdo Miguel Arcanjo (Figura IV.b.7). Na regido do parcelamento, o grau de susceptibilidade
é considerado baixo a moderado.

A regido de Pilar do Sul, por sua vez, situa-se relativamente préoxima aos contrafortes da Serra
do Mar e Paranapiacaba. Seu relevo é formado por terras altas que ocupam a parte superior
das unidades morfoesculturais que delimitam os divisores de agua das bacias do Alto Ribeira e
Paranapanema. No Planalto Atlantico, entre as altitudes de 600 m a 1.000 m, sdo encontradas
pequenas porg¢oes das Zonas Geomorfoldgicas: Planalto Paulistano, Planalto de Ibituna, Planalto
de Guapiara e Planalto do Alto Turvo. Trata-se de um relevo de aspecto montanhoso e bastante
acidentado, com declives e vales em “V”, terrenos com boa drenagem, e vegetacdo natural, boa
parte recoberta por floresta nativa (floresta tropical umida de encosta, e floresta subtropical de
altitudes). A altitude da sede é de 780 metros, mas em alguns pontos do municipio, a altitude
pode alcancar até 900 metros. Nas partes mais altas estdo localizados diversos mirantes, que
proporcionam uma bela vista panoramica da mata atlantica local e da Serra do Mar, no sentido
do Vale do Ribeira. Nas faixas de contato com as unidades da bacia sedimentar, encontram-se
escarpas associadas a falhamentos regionais ou erosivas, que se desenvolvem na direcdo
sudoeste/nordeste. De uma forma geral, essa unidade apresenta densidade de drenagem
média a alta, com padrdo dentritico, de moderada fragilidade e processos erosivos.
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Figura IV.b.7 — Carta de Susceptibilidade a Erosdo na UGRHI-14 - Fonte: (IPT/DAEE, 2007)

Ressalta-se, contudo, que as caracterizacdes geomorfoldgicas e geoldgicas baseiam-se em
estudos de escala regional, podendo indicar, por meio da andlise conjunta destas informacdes,
a tendéncia da regido aos riscos geoldgicos. Em uma andlise pontual, entretanto, estas
tendéncias podem se mostrar diferentes, dependendo de uma série de fatores, como por
exemplo, a alteracdo das caracteristicas da area, ocasionadas pelo processo de urbanizagdo
e/ou caracteristicas locais do subsolo, impossiveis de se verificar em estudo com escala
regional. Com isso as tendéncias indicadas podem ser amenizadas ou potencializadas.

A anadlise da regido estudada indica a ocorréncia predominante de susceptibilidade a processos
erosivos de nivel baixo a médio na darea urbana central do parcelamento. Contudo, as
observagdes de campo a nivel local ndo apontam, a priori, a existéncia de feicdes e processos
correlatos — cicatrizes de deslizamento, depdsitos de acumulacdo no pé de encostas ou
vestigios de rochas tombadas ou suscetiveis a quedas e areas sujeitas a enxurradas ou
movimentos de massa na regido do parcelamento.

O parcelamento ndo apresenta em seu interior dreas com declividades acima de 30%,
consideradas de risco de movimentos de massa rochosa, tais como deslizamento, queda e
rolamento de blocos, corrida de lama e outras definidas como de risco geoldgico e geotécnico,
Durante a visita “in loco” constatou-se também, através de observacdao e entrevista com os
moradores locais, que ndo existem relatos recentes de escorregamentos nas areas habitaveis
do parcelamento, dado que o mesmo localiza-se numa regido de alto vale com suaves
ondulagGes, mas sem evidéncias de riscos de escorregamentos.

39

BAUART


http://geosampa.prefeitura.sp.gov.br/

[l N A PAULS

CIDADE Diagonac

TRARSTORMAGHS

LEGAL Secretaria da Habitacdo oE TERRITORIOS.

Em relacao aos fundos de vales, a andlise local e cartografia do IGC indica a existéncia de uma
extensa planicie e varzeas inundaveis nas margens dos cursos d’agua que atravessam o nucleo
urbano (Rio do Turvo e Cérregos sem Denominag¢do 01 e 02 - Fotos IV.b.7 e IV.b.8).), contudo
nao existem informacdes de que afetem as habitagdes préximas, nem relatos de moradores
atestando ocorréncias nesse sentido. Entretanto, ha evidéncias de assoreamento nas areas a
jusante do parcelamento, causadas principalmente pelo carregamento superficial de solo em
funcdo dos desmatamentos a montante. Em termos geoldgicos estes processos erosivos podem
ser considerados como de origem antropogénica, superficiais e escala pontual ou linear
(algumas dezenas de metros).

Fotos IV.b.07 e IV.b.08 — Aspecto Geral do Relevo na planicie do Rio do Turvo (2020)

Conforme ja descrito, o nivel de urbanizacdo indica a disponibilidade de benfeitorias locais e
infraestrutura urbana incompleta. A pavimentacdo estd ausente em todas as ruas do nucleo,
dificultando o ordenamento pluvial e ocasionando a remocgao superficial do solo para as partes
mais baixas do sitio, sem comprometimento geoldgico ou estrutural até o momento.

RECURSOS HIDRICOS SUBTERRANEOS

Com relacdo a tematica Recursos Hidricos Subterraneos, no Estado de S3ao Paulo, o quadro
geoldgico engloba importantes aquiferos de extensdo regional e local, tendo como principal
destaque o Aquifero Tubardo (Figura IV.b.9). Com relacdo a este aquifero pode-se dizer que as
areas que apresentam maior uma vulnerabilidade a polui¢cdo das dguas subterraneas, causada
por atividades humanas em superficie, sdo as areas de recarga, que abrangem principalmente
os afloramentos e locais adjacentes onde os basaltos sdao altamente fraturados e pouco
espessos.

Na drea de estudo, situada sobre o Aquifero Pré-Cambriano, composto por rochas igneas e
metamarficas geralmente granitos, gnaisses, filitos, xistos e quartzitos, que sdo, em sua origem,
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praticamente impermeaveis, porém bastante fraturados devido a eventos passados de origem
tectonica, a vulnerabilidade a contaminag¢do é considerada de risco alto em funcdo da alta
velocidade de circulagdo, percolagdo e acumulo das aguas subterraneas e de sua escassa
interagdao contaminante-rocha, o que provoca uma elevada capacidade de propagacao de
poluentes neste meio. Neste cenario esse tipo de aquifero torna-se facilmente susceptivel a
contaminacao devido a presenca de atividades rurais, considerada de alto risco para a
contaminacdo de dguas subterraneas. Contudo, essa tendéncia é potencialmente amenizada no
municipio de Pilar do Sul, uma vez que parte de seu territério sdo recobertos por Unidades de

Conservacao, principalmente na regido Sul do municipio.
Legenda
Sede Municipal
Uimites Municipais
E Limites de Sub-bacias
Unidades Aquiferas

Gen 3o
Bemarding Menai?

= s,
—

Aquifero Tubar&o

Aquifero Furnas

Aquifero Serra Geral
I Aquitero Serra Geral Intrusivas
Aquiclude Passa Dois
Aquifero Guarani
Aquifero Pré-Cambriano
Aquifero Pré-Cambriano Carstico

Figura IV.b.9 — Unidades aquiferas da UGRHI 14 - Fonte: DAEE/IG/IPT/CPRM (2012)

c. Caracterizacdao da vegetacao e a indicagdo das faixas ou areas em que devem ser
resguardadas as caracteristicas tipicas da Area de Preserva¢do Permanente com a
devida proposta de recuperacao de areas degradadas e daquelas nao passiveis de
regularizacao

Antes de descrever a vegetacdo e as dareas protegidas pela legislagdo ambiental, cabe
preliminarmente, discorrer sobre a area de influéncia indireta do empreendimento em
guestdo, que no presente caso, serd a bacia hidrogréfica, a qual contém os componentes
ambientais fisicos (geologia, hidrologia e suas interfaces) - e bidticos (formacodes florestais
nativas e antrdpicas) caracteristicos desta porcdo. A bacia hidrografica é usada como
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unidade de andlise em estudos ambientais que visam diagnosticar e avaliar os possiveis
impactos gerados por empreendimentos relacionados na Resolugdao CONAMA 01 de 1986, e
demais dispositivos legais incidentes.

No presente caso, embora uma parte do municipio de Pilar do Sul esteja inserida na Bacia
do Ribeira (UGRHI-11), optou-se por adotar a Bacia Hidrografica do Alto Paranapanema
(UGRHI-14) tendo em vista que o Bairro Matadouro, objeto deste estudo, situa-se na bacia
do Rio do Turvo que é afluente do Rio ltapetininga, o qual pertence a Bacia do Alto
Paranapanema. Cabe destacar que, quando se trata do aspecto politico-administrativo, o
municipio de Pilar do Sul pertence a regido administrativa de Sorocaba.

A UGRHI-14 (Alto Paranapanema) é considerada uma Bacia de Conservagdao Ambiental, com
uma ampla variedade no ambito da vegetacdo ocupando o seu territério, como
remanescentes de Mata Atlantica, sobretudo, na por¢do meridional da unidade
hidrografica, na regido da Serra de Paranapiacaba, junto ao limite com a UGRHI-11, onde
estdo localizados a APA Serra do Mar, os parques estaduais Carlos Botelho e Intervales.
Apesar disso, por se tratar de uma bacia de conservacao, pode-se dizer que a drea ocupada
por vegetacdo nativa é baixa, cerca de 14,90%, praticamente igual a média de todo o Estado
de S3o Paulo (13,70%), segundo dados do Instituto Florestal (2008). Aproximadamente 15%
de seu territério abrangem estacdes ecoldgicas e as APAs Botucatu e Tejupd. Nessas areas
ocorrem as florestas ombrdfila densa e mista, com a presenca da Araucaria Angustifdlia. Ja
a porgdo centro-ocidental da unidade é ocupada por vegetacbes de transicdo, floresta
estacional semidecidual e cerrado, sendo o ultimo apresentando um avanco significativo do
desmatamento, devido a elevada demanda de uso da agua para a irrigacdo de culturas
como soja, trigo, milho, feijdo, cana-de-agucar, silvicultura e algodao, que constituem parte
do uso do solo da regido.

A UGRHI-14 ocupa 4.677 km2 de vegetagao natural remanescente, aproximadamente, 20%
da drea da UGRHI. As categorias de maior ocorréncia sao Floresta Estacional Semidecidual,
Floresta Ombrofila Densa e Floresta Ombrofila Mista. Levantamentos da flora realizados nas
unidades de conservacgao relacionam 257 espécies, onde se destacam espécies das familias
Myrtaceae, Fabacear, Lauraceae, Euphorbiaceae, Rutaceae, Rubiaceae, Mimosaceae e
Caesalpinaceae. Na Estac¢do Ecolégica de Itabera ocorrem o pinheiro do Parana e a canela.

A mata original da regido de Pilar do Sul, sede do empreendimento analisado, pode ser
classificada como floresta ombroéfila densa montana (Veloso et al. 1991), ou sub-montana
(Oliveira-Filho & Fontes 2000), sendo considerada floresta de transicdo entre a floresta
atlantica de encosta e a floresta mesoéfila semidecidua do interior de Sao Paulo.

Os principais remanescentes florestais estdo nas periferias da porcao urbana de municipio,
notadamente na regido sul (contrafortes da Serra de Paranapiacaba) exibindo importantes
fragmentos de vegetacdo secundaria em diferentes estagios sucessoérios (Floresta Ombrofila
Densa e Floresta Estacional Semidecidual e regides de Tensdo Ecoldgica), compondo um
gradiente de areas fragmentadas de mata, capoeira, campo, varzeas e outras formas ja
bastantes antropizadas, incluindo reflorestamentos, granjas, e outros usos (Figura Vl.c.1).
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Apesar de sofrer intensa pressdao com a ocupag¢ao humana e uso da terra para diversas
finalidades, a regido de Pilar do Sul abriga ainda uma importante diversidade bioldgica e
constitui uma regido estratégica em termos de conservagao, principalmente por
representar uma zona de amortecimento de importantes unidades de conservagdao no
Dominio Tropical Atlantico, protegendo um continuo florestal inserido na Serra do Mar,
maior remanescente florestal do estado.

Em termos numéricos, o municipio possui uma drea de 68.500 ha e sua cobertura vegetal
natural remanescente é representada por 16.213,01 ha (23,67%), sendo 2.194,27 (3,20%)
de mata (vegetacdo secunddria em estagio médio a avancado de regeneracdo natural) e
14.018,74 ha (20,47%) de capoeira (vegetacdo secunddria em estagio inicial de regeneracao
natural). A area ocupada por reflorestamento é de 10.969,02 ha ou 16,01% do total de
cobertura vegetal (Tabela IV.c.1).

Tabela IV.c.1 — Quadro de Areas do Municipio de Pilar do Sul - SP - Fonte: Mapa Florestal dos municipios do
Estado de S3o Paulo: Instituto Florestal / SIMA, 2017.

Cobertura Vegetal area (ha) % *
mata 2.194 27 3,20
capoeira 14.018,74 20,47
TOTAL 16.213,01 23,67
reflorestamento 10.969,02 16,01

*(em relagdo a area do municipio)

area do municipio: 68.500 ha
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Figura IV.c.1 — Mapa Florestal do Municipio de Pilar do Sul — SP - Fonte: Instituto Florestal / SIMA (2017).

Em relacdo ao entorno da area estudada (figura 1V.c.2), o nucleo situa-se na franja noroeste da
area urbana da cidade de Pilar do Sul, em uma regido com poucos fragmentos florestais ainda
preservados. Na direcao SE do nucleo, desenvolve-se o tecido urbano da cidade de Pilar do Sul,
de uso predominantemente residencial unifamiliar de padrdo médio/baixo, comércio e servicos
basicos de ambito local - padaria, mercado, farmdcia, etc, e unidades edificadas
predominantemente por autoconstrucdo. Nas demais dreas do entorno predominam os usos
rurais, intercalados por pequenos fragmentos florestais preservados ao longo dos cursos
d’agua, principalmente, com destaque para a extensa varzea do Rio do Turvo ao norte do
parcelamento. Ao longo dos cursos d’agua que atravessam o empreendimento (Rio do Turvo e
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CSDE.O1 e 02), a vegetagao possui aspecto bastante degradado, com excec¢do do Rio do Turvo,
que ainda apresenta alguns trechos de mata ciliar preservados e com extratos lenhosos.

Figura IV.c.2 - Distribuicdo espacial da vegeté;éo no entorno da area studada. Fonte: Google Earth, 2021.

Com relacdo a vegetacdo nativa existente na drea do nucleo, foi definida apenas uma darea
verde pelo projeto de regularizacdo fundiaria, detalhada adiante. O empreendimento foi
vistoriado, procedendo-se ao levantamento expedito através de identificacdo visual das
espécies ocorrentes, visando estabelecer a tipologia e composicdo floristica das Areas Verdes
do empreendimento. Podem ocorrer outras espécies, nao listadas, face a impossibilidade de
acesso em algumas areas devido a construgdes ou outros obstdculos. A descricio de cada
tipologia vegetal foi feita como um referencial, ndo se pretendendo estabelecer um inventario
floristico das areas vistoriadas, mas sim identificar os remanescentes arbdreos e eventuais
aspectos relevantes com relacdo a preservagdo ou recuperacdao dos mesmos, que serdo
demonstradas posteriormente no Relatdrio Fotografico (Fotos Il.c.01 a ll.c.04) e especializadas
na Figura IV.c.3 adiante.

O projeto de regularizacdo do parcelamento em questdo é composto por 07 Quadras,
totalizando 60 lotes unifamiliares e 01 drea verde, que sera detalhada adiante.

A grande maioria dos lotes possui construcdes com apenas um pavimento, sendo varios lotes
ainda nado edificados e menos frequentes as casas assobradadas. Por se tratar de ocupacdo
espontanea, tanto a tipologia como o padrdo construtivo e as dreas dos lotes sao bastante
heterogéneos. Todas as edificacdes possuem acesso, seja diretamente por via publica. Além da
Area Verde 01, as areas permeaveis sdo predominantes no interior dos lotes e, no entanto,
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dividem o espago com espécies frutiferas e arbustivas e herbaceas de origem exética, invasora
ou ornamentais.

As vias publicas de acesso ndo possuem pavimentagao, guias, sarjetas ou galerias de aguas
pluviais. Constatou-se a indisponibilidade de servigos e equipamentos publicos essenciais, tais
como, abastecimento de dgua potavel, rede de esgoto e iluminagdo publica. Nao foi registrada
arborizagao planejada nas vias publicas da drea objeto deste estudo.

DESCRICAO DAS AREAS VERDES

A seguir, apresentamos a Area Verde 01 definida para o parcelamento em questdo, sua
descricdo, bem como a localizagdo e drea aproximada no empreendimento, o registro de suas
tipologias vegetais e principais exemplares correspondentes, registrados no Relatério
Fotografico (Fotos IV.c.1 a IV.c.04).

Os 14.161,99m2 destinados as areas verdes do parcelamento, cuja descricio detalhada
encontra-se na Tabela IV.c.3 e espacializadas na Figura IV.c.3 adiante, situam-se parcialmente
(18,83%) em Area de Preservacdo Permanente (APP) conforme o artigo 2° da Lei Federal n2
4.771 de 15 de setembro de 1965, alterado pela Lei Federal 7.803/89 (APP ¢é definida ainda
pelas Resolugcdes CONAMA 302 e 303 de 20 de margo de 2002).

s ESTaGa O35 e 088 (SP
(Domiifnio DER)

Wi, | a

Figura IV.c.3 — Distribui¢do espacial das areas verdes do parcelamento. Fonte: Géogle Earth,'2021.
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Tabela IV.c.3 — Descrigdo da Vegetacdo identificada nas Areas Verdes do Parcelamento

Frag.

Localizagdao

Area Total
(m2?)

Descri¢do / Notas

Area Verde
01

14.161,99

A Area Verde 01 (AV.01) localiza-se em uma faixa retangular de aproximadamente 50
metros na porgdo Leste do nucleo, estendendo-se de S->N, em divisa com a Quadra A,
ocupando cerca de 22,12% da area do parcelamento. Sua extensdo abrange desde a
Estrada Municipal José de Almeida Rosa ao sul até as margens do Rio do Turvo ao norte.
A AV.01 possui configuragdo linear e topografia em suave declive na diregdo norte,
isolada apenas pelas cercas e muros dos lotes. Sua largura média é de
aproximadamente 50 metros e comprimento médio 250 metros.

A AV.01 estd parcialmente inserida em APP do Rio do Turvo (18,83%). Na porgdo Norte,
proximo a margem do Rio do Turvo, existe um pequeno fragmento arbdreo ainda
preservado. Observam-se exemplares arbdreos nativos tipicos de floresta ombrofila,
com destaque para as familias Myrtaceae, Fabaceae, Euphorbiaceae e Lauraceae,
comuns na regido. Citam-se algumas espécies registradas em campo: Eugenia sp, Myrcia
sp, Bauhinia forficata, Psidium sp, Octea sp, Guapiraopposita. Estes pequenos trechos
de fragmentos de formagdo nativa ciliar estdo bastante descaracterizados, onde é
possivel constatar a presenca de espécies florestais nativas arbdreas, com efeito de
borda e entremeados por espécies exoticas e espécimes herbdceas invasoras que
preencheram espagos vazios deixados pela supressao da vegetacdo nativa.

Entretanto, a maior parcela da area, é formada por pasto e espécies gramineas e
arbustivas entremeadas por espécies exoéticas e invasoras, introduzidas pela agdo
antrépica, resultando na supressdo e descaracterizagdo quase total de sua vegetagdo
nativa original. Na por¢do mais ao sul, a vegetagdo foi praticamente toda removida,
restando apenas espécies gramineas, alguns individuos arbdreos isolados, com destaque
para Pennisetum purpureum e Brachiaria sp.

Total

14.161,99 m?

%

22,12%
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01. AV.01 vista a partir da Estrada Municipal José de
Almeida Rosa;

.

02.

vista frontal a partir da Estrada Municipal José de
Almeida Rosa;

03.AV.01 ao fundo, vista a partir da Estrada Zacarias
Antunes de Proenga, que cruza o Rio do Turvo;

04. AV.01 — Trecho com fragmento preservado, as
margens do Rio do Turvo; vista a partir da ponte
localizada na Estrada Zacarias Antunes de Proenga,
que cruza o Rio do Turvo;

Fotos IV.c.01 a IV.c.04 — Area Verde 01 (2021)

d. Identificacdo das unidades de conservagao e das areas de prote¢do de mananciais

na area de influéncia direta da ocupacdo, sejam elas aguas superficiais ou

subterraneas

Na UGRHI-14 as unidades de conservagao e outras areas protegidas constituem-se importantes
remanescentes dos ambientes naturais face a intensa pressdo exercida pela expansdo urbana e
rural, abrigando uma biodiversidade de extrema importancia para a conservagao dos recursos
hidricos superficiais e aquiferos. As Unidades de Conservacao inseridas na UGRHI 14 s3o:

e Unidades de Conservagao de Protecao Integral
v" EE de Angatuba, EE Itaber3, EE de Itapeva, EE de Paranapanema e EE de Xitué;
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v’ PE Carlos Botelho, PE Intervales e PE Nascentes do Paranapanema;
e Unidades de Conservag¢ao de Uso Sustentavel

v' APA Corumbatai-Botucatu-Tejupd (perimetro Tejupd), APA Corumbati-Botucatu-
Tejupa (perimetro Botucatu) e APA Serra do Mar;

v FE de Anagatuba, FE de Manduri, FE de Paranapanema, FE de Piraju ;

v FN de Cap3o Bonito;

v' RPPN Entre Rios, Fazenda Horii, Parque das Pedras, Parque Taquaral da Mata
Atlantica e Vale do Corisco.

Levantamentos da flora realizados nas unidades de conservagao relacionam 257 espécies, onde
se destacam espécies das familias Myrtaceae, Fabacear, Lauraceae, Euphorbiaceae, Rutaceae,
Rubiaceae, Mimosaceae e Caesalpinaceae. Na Estacdo Ecoldgica de Itabera ocorrem o pinheiro
do Parana e a canela.

Na Figura IV.d.1 encontram-se indicadas as Unidades de Conservacdo da UGRHI-14, onde é
possivel notar que ndo existem unidades de conservacgdo inseridas dentro de um raio de 10 km
da area do parcelamento, portanto, entende-se que ndao hd necessidade de licenciamento
ambiental junto a Unidades de Conservagao.

T N — = —
45.00 400
Unidades de Conservacio (UC) - 2018
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3 uGrsl 14 - ALPA
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Figura IV.d.1 - Parques e Unidades de Conserva¢dao na UGRHI 14 Fonte: IPT, 2001
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Conforme se observa na Planta Ambiental (Anexo 1), 04 lotes (6,67%) entre os 60 existentes no
Bairro Matadouro estdo inseridos total ou parcialmente em areas consideradas como Areas de
Preservacdao Permanente, ao passo que 56 Lotes (93,33%) ndo possuem incidéncia ambiental

(Tabela IV.d.1).

Tabela IV.d.1 - Lotes com Incidéncia em Areas de Preservagio Permanente (APP)

N EAS AL

Secretaria da Habitacdo

LOTES COM INCIDENCIA EM APP
Lotes
Quadra
Dentro de APP Fora de APP Total
A - 15 15
B - 4 4
C - 3 3
D - 20 20
E 2 5 7
F 2 9
G - 2
4 56 60
TOTAL
6,67% 93,33% 100%

Na drea do parcelamento, os limites das areas de preservacdao foram demarcados conforme a
Lei Federal n? 12.651/2012 (CODIGO FLORESTAL), de modo que é desnecessario considerar a

guestdo da temporalidade. Para os cursos d’dgua com largura até 10 metros considerou-se a
faixa de 30 metros ao longo dos cursos d’agua e para as nascentes considerou-se um raio de 50
metros a partir do ponto de surgéncia. Na Figura IV.d.2 encontram-se indicadas as APP

incidentes sobre o parcelamento Bairro Matadouro.
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Figura IV.d.2 — Delimitagdo da APP — Bairro Matadouro - Fonte: Google (2021)

A seguir detalhamos a analise da ocupacdo da APP segundo as Leis Federais n? 13.465/2017, n®
12.651/2012 (alterado pela Lei Federal n? 12.727/2012) e pela Lei Federal n? 13.248/2002,
cujos resultados foram apresentados na Tabela IV.d.1.

Tabela IV.d.1 — Quadro de Areas de Ocupagio em APP

INTERVENCAO EM APP
Descrigao NO PARCELAMENTO

Area (m2) %
Lotes 5.865,51 68,74%
Viario - 0,00%
Total APP com Ocupacao Consolidada 5.865,51 68,74%
Areas Verdes 2.667,06 31,26%
Total APP Preservada 2.667,06 31,26%
Total da APP do Parcelamento 8.532,57 100,00%

De acordo com a Legislagcdo indicada, a extensdo total da APP incidente no parcelamento
corresponde a 8.532,57 m?, correspondendo a 13,33% da area total a regularizar, sendo deste
valor, 5.865,51 m? (68,74%) referente a areas ocupadas por lotes (dreas com ocupagdo
consolidada dentro de APP), e 2.667,06 m? (31,26%) ocupadas por Areas Verdes (APP
destinadas a preservagao).

Pela situacdo apresentada, ¢é possivel inferir que existem 5.865,51m? de 4dreas
ocupadas/consolidadas dentro de APP e 11.494,93 m? de d&reas verdes disponiveis para
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compensac¢dao ambiental. O estudo detalhado das dreas de preservacdo pode ser verificado no
Anexo | — Planta Ambiental.

PROPOSICOES

a. Obras de infraestrutura

Para atendimento do art.64 da Lei Federal n? 12.727/2012, a Prefeitura Municipal de Pilar
do Sul devera providenciar a implantacdo ou complementacdo no local dos servicos de
infraestrutura abaixo relacionados:

Pavimentacao e Drenagem

e execucdo de obras de pavimentacdo e drenagem superficial de dguas pluviais em todas
as ruas e avenidas do parcelamento; também se faz necessdria a anuéncia do
Departamento de Estradas de Rodagens do Governo do Estado de SP frente a
regularizacdo do nucleo, assim como averiguar a necessidade de remocdo parcial das
edificagdes que ocupam sua faixa de dominio;

Rede de Abastecimento de Agua Potavel

e interligacdo de 100% das residéncias a rede publica de abastecimento de agua da
Sabesp;

Rede de Coleta e tratamento de Esgoto

e Execucdo integral da rede de coleta e tratamento de Esgoto e respectiva destinacdo
para tratamento de efluentes, bem como a interligagdo de 100% das residéncias do
nucleo a rede publica. Caso ndo haja previsibilidade da implantacdo da rede coletora de
esgoto por parte da Sabesp, o projeto de regularizacdo deverd prever a instalacdo de
fossas sépticas individualizadas;

lluminagao Publica
e Execucdo integral da rede publica de lluminacdo em todas as ruas do empreendimento;

Coleta de Lixo

e Previsdo para acesso do servico publico de coleta de lixo em todas as ruas do nucleo
onde for possivel a passagem de veiculos de coleta;
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b. Intervengdes para a prevengao e o controle de riscos geotécnicos e de inundagdes

A andlise do parcelamento indica que os riscos geotécnicos e de inundag¢des associados
diretamente a area do parcelamento, sdo pontuais e decorrentes processos erosivos
antropogénicos (deposicdo de lixo e entulho, remog¢do de cobertura superficial e matas
ciliares, construcdes, canalizacGes, etc), sendo desnecessarias, portanto, medidas
especificas de contencdo para esta finalidade.

Embora estivesse previsto no plano de regularizacdo a reducdo dos lotes com incidéncia em
APP, a solucdo adotada no projeto de regularizacdo para os lotes das Quadras E e F ndo
contemplou esta reducdo, o que inviabilizard no futuro a guarda, acesso, manutencdo e
preservacao das APP’s, assim como o acesso publico as praias e corpos d’agua, contrariando
o disposto no inciso VII, §2° do Art.64 (Lei federal n°12.651/12). Neste caso, recomenda-se a
manutencdo da faixa de APP (30 metros) como area publica, particularmente nos casos
assinalados abaixo:

v" Quadra E — lotes 01
v" QuadraF—lotes1e8

Caso a reducdo de lotes ndo seja possivel em virtude de acordos ja pactuados com a
comunidade local, recomenda-se a aplicacdao de medidas de restricdao para a construgdo de
novas habitacdes dentro da faixa de APP, respeitando-se a temporalidade das construgdes
existentes, porém, fazendo com que constem nos titulos de propriedade, a averbacdo das
respectivas faixas de 30 metros como areas permeaveis de preservacdao permanente e nao
edificantes, prevendo ainda a possibilidade futura de acesso publico, além da
obrigatoriedade de recomposi¢ao e manutengdo das matas ciliares pelo proprietario.
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Figura V.b.1 — Area de Lotes a Recompor e/ou Averbar como APP — Bairro Matadouro - Fonte: Google (2021)
Quanto as intervengdes ambientais, recomenda-se a adogao das seguintes medidas:

e cercamento, sinalizagdo e recomposicdo das APP’s e Areas Verdes delimitadas em
projeto com espécies nativas, de forma a se evitar futuras ocupagdes irregulares. O
Plantio compensatério deverd prever a introducdo de espécies gramineas, arbdreas e
arbustivas nas margens do cérrego para mitigacdo de riscos geotécnicos e recuperagao
ambiental das matas ciliares quanto as fun¢des ambientais de preservacdo dos recursos
hidricos, paisagem, estabilidade geoldgica, da biodiversidade e do fluxo génico de fauna
e flora, protecdo do solo e manutencdo do bem estar da populacdo local. Tais medidas
deverdo abranger, inclusive, os lotes que por ventura estiverem ocupando as faixas de
APP.

COMPROVAGAO DA MELHORIA DAS CONDIGOES DE SUSTENTABILIDADE URBANO-
AMBIENTAL, CONSIDERADOS O USO ADEQUADO DOS RECURSOS HIDRICOS, A NAO
OCUPAGAO DAS AREAS DE RISCO E A PROTEGAO DAS UNIDADES DE CONSERVAGAO,
QUANDO FOR O CASO

A intervengao proposta é apenas fundiaria, para fins de regularizagao do parcelamento do solo,
a qual trara maior seguranca e beneficios diretos e indiretos aos atuais moradores, decorrentes
da legalizacdo das propriedades.

Independentemente da temporalidade, o projeto prevé a recuperagdo dos trechos
remanescentes de matas ciliares e mitigacdo de riscos geotécnicos e ambientais existentes no
local, restituindo, ainda que em pequena escala, as condigdes ambientais do parcelamento e
entorno, influenciando positivamente no micro clima, no fluxo génico de fauna e flora e na
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preservagao dos recursos hidricos. Ainda, a recuperagdo e enquadramento legal das matas
ciliares como areas de preservagdo permanente, dara ao poder publico um importante
instrumento preventivo no sentido de evitar a sua remocao, futuras invasées ou ocupagdes
informais deste patriménio ambiental.

COMPROVAGAO DA MELHORIA DA HABITABILIDADE DOS MORADORES PROPICIADA PELA
REGULARIZAGAO PROPOSTA

Conforme ja exposto anteriormente, as moradias do parcelamento Bairro Matadouro sdao em
sua maioria em alvenaria e atendem a legislacdo do Cédigo Sanitario, inclusive as normas de
insolacdo, iluminacdo e ventilacdo, que propiciam condicdes salubres a populacdo residente.
Além disso, o parcelamento possui caracteristicas de area urbana e apds as intervencdes
propostas, além de regularizar a sua insercao dentro do perimetro urbano do municipio de Pilar
do Sul, atendera as disposi¢cdes do o art. 16-C na Lei Federal n2 9.636/1998, incluido pelo art. 36
da Lei Federal n°13.465/2017, a saber:

e Sistema vidrio pavimentado;

e Rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminacado;

e Sistema de abastecimento de dgua potavel;

e Rede de drenagem de aguas pluviais;

e Rede de coleta e tratamento de esgoto;

e Servico de limpeza urbana, coleta e manejo de residuos sélidos;
e Servigos postais

O parcelamento sera organizado em quadras e lotes edificados e de uso predominantemente
urbano e residencial, o que possibilitara acesso publico pleno a todos os imdveis, além de
contar com sistema viadrio implantado e vias de circulagdo em quantidades previstas pela
legislacdo que regulamenta a regularizacao fundiaria de assentamentos urbanos de interesse
social. Serdo contempladas também a mitigacao de possiveis riscos geotécnicos ao longo do Rio
do Turvo e coérregos SDE.O1 e 02, reincorporando estes espacos como areas de preservagao
ambiental, resguardando a seguranca dos moradores e minimizando a ocorréncia de danos
ambientais e inundacgdes.

Pelo exposto, afirma-se que a regularizacdo do parcelamento trard significativas melhorias nas
condicOes de habitabilidade e de sustentabilidade urbano-ambiental, para o parcelamento, sua
populacdo e entorno. A regularizacdo sera um facilitador para receber os investimentos
publicos, viabilizando a complementacdo da infraestrutura para as areas publicas locais,
trazendo com isso, melhorias da habitabilidade dos moradores. E possivel citar, também, que
havera melhoria no ambito social, com a inclusdo dos seus moradores, uma vez que seus
imoveis passardo a integrar a cidade formal do municipio, propiciando aos habitantes um
sentimento de seguranca, respaldado pela legalidade juridica sobre a propriedade dos iméveis.
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Além disso, a posse regular dos imdveis poderd contribuir para que a populagao possa pleitear,
junto ao sistema financeiro, recursos para investir em suas moradias, melhorando com isso, a
qualidade de vida.

Sao Paulo, 25 de Maio de 2021.
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Quadro Geral de Areas

RESUMO DE AREAS DO PARCELAMENTO
Descri¢do Area(m2) ,
ForaAPP | DentroAPP | Total %
AREA A REGULARIZAR
Lotes Total (1) 39.560,69 5.865,51 |  45.426,20 70,95%
Residencial Unifamiliar (a) 39.560,69 5.865,51 |  45.426,20 70,95%
Residencial Multifamiliar (b) - - 0,00%
Sistema Vidrio | Total (2) 4.436,04 - 4.436,04 6,93%
Areas Verdes Total (3) 11.494,93 2.667,06 14.161,99 22,12%
Areas Verdes 11.494,93 2.667,06 14.161,99 22,12%
Total do Parcelamento (1+2+3) 55.491,66 8.532,57 | 64.024,23 100,00%
% 86,67% 13,33% 100,00% 69,29%
AREAS REMANESCENTES
Total (4) 20.313,00 8.063,51 | 28.376,51 30,71%
Area Remanescente | 417,23 2.321,72 2.738,95 4,28%
Area Remanescente | 68,55 831,79 900,34 1,41%
Area Remanescente Il 19.827,22 4.910,00 24.737,22 38,64%
Total daGleba (1 +2 +3 +4) 75.804,66 16.596,08 92.400,74 | 100,00%
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INTERVENCAO EM APP

Descri¢ao NO PARCELAMENTO
Area(m2) %

Lotes 5.865,51 68,74%
Vidrio - 0,00%
Total APP com Ocupacdo Consolidada 5.865,51 68,74%
Areas Verdes 2.667,06 31,26%
Total APP Preservada 2.667,06 31,26%
Total da APP do Parcelamento 8.532,57 100,00%

Quadro de Areas Publicas e Privadas do Parcelamento
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AREAS PERMEAVEIS NO PARCELAMENTO

AREAS VERDES E SISTEMA DE LAZER DENTRO DO PARCELAMENTO

AREAS PUBLICAS E PRIVADAS NO PARCELAMENTO
Descrigdo Area(m2) %
Publicas Privadas Total

Lotes - 45.426,20 45.426,20 |  70,95%
Viario 4.436,04 - 4.436,04 6,93%
Areas Verdes 14.161,99 - 14.161,99 |  22,12%
Total do Parcelamento 18.598,03 45.426,20 64.024,23 100,00%
% 29,05% 70,95%

DESCRICAO AREA % D AREA %
ESPACOS LIVRES DE USO PUBLICO FORA DE APP 11.494,93 81,17% APP Fora APP TOTAL
APPs PRESERVADAS 2.667,06 18,83% AvV.01 2.667,06 11.494,93 | 14.161,99 | 100,00%
TOTAL DE AREAS PUBLICAS PERMEAVEIS 14.161,99 | 100,00% TOTAL 2.667,06 11.494,93 | 14.161,99 | 100,00%
18,83% 81,17%
TOTAL DE AREAS PUBLICAS PERMEAVEIS 14.161,99 | 100,00%
AREAS PERMEAVEIS DE USO PRIVADO - -
AREAS PERMEAVEIS - TOTAL 14.161,99 22,12%
AREA TOTAL DO PARCELAMENTO 64.024,23 | 100,00%

Lotes com Incidéncia em APP
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Lotes
Quadra Dentro de APP| Fora de APP Total
A 0 15 15
B 0 4 4
C 0 3 3
D 0 20 20
E 2 5 7
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TOTAL 6,67% 93,33% 100%
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Resolucéo n° 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 1/2

Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART ART de Obra ou Servigo

Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 28027230210737694

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sdo Paulo

1. Responséavel Técnico

WILLIAM KERNBICHLER

Titulo Profissional:  Gedégrafo

RNP: 2618438485
Registro: 5070449147-SP

Empresa Contratada: Registro:

2. Dados do Contrato

Contratante: CONSORCIO DIAGONAL- G&A CPF/CNPJ:29.321.211/0001-08
Endereco: Rua RUA LIBERO BADARO, 293 Ne:

Complemento: 320 andar Bairro: CENTRO

Cidade: Sao Paulo UF: SP CEP: 01009-907

Contrato: 002/19 Celebrado em: 01/10/2019 Vinculada a Art n°:

Valor: R$ 4.174,15 Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direito Privado

Acao Institucional:

3. Dados da Obra Servico

Endereco: Estrada Municipal José de Almeida Rosa (SP-250) Ne:
Complemento: S/No Bairro: Matadouro
Cidade: Pilar do Sul UF: SP CEP: 18185-000

Data de Inicio: 01/05/2021
Previsédo de Término: 30/05/2021

Coordenadas Geogréficas:

Finalidade: Ambiental Cadigo:
CPF/CNPJ:

4. Atividade Técnica
Quantidade Unidade

Consultoria
1 Estudo Diagndstico Fisico-Geografico  64024,23000 metro quadrado

Apo6s a conclusao das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observactes

Estudo Técnico Ambiental do Nicleo Residencial Bairro Matadouro - Municipio de Pilar do Sul - SP, destinado a Regularizag&do Fundiaria de Interesse Social no ambito do
Programa Cidade Legal- Lei Federal n°13.465/2017 - Concorréncia n® 029/15 Contrato n° 9.01.03.00/9.00.00.00/0160/17

6. Declaragdes

Acessibilidade: Declaro atendimento as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislacao especifica e no
Decreto n®5.296, de 2 de dezembro de 2004.



7. Entidade de Classe
ASSOCIAGAO PROFISSIONAL DOS GEOGRAFOS NO ESTADO DE
SAO PAULO - APROGEO-SP

8. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as informacg6es acima

S&o Paulo, 31 ¢e _ Maio de 2021

Local data

A AR

WILLIAM KE'RMHLER - CP¥ 125.581.058-09

CONSORCIO DIAGONAL- G&A - CPF/CNPJ: 29.321.211/0001-08

Resolucéo n° 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 2/2

9. Informagdes

- A presente ART encontra-se devidamente quitada conforme dados
constantes no rodapé-versdo do sistema, certificada pelo Nosso Nimero.

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
www.creasp.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART seréa de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

www.creasp.org.br
Tel: 0800 017 18 11
E-mail: acessar link Fale Conosco do site acima

Valor ART R$ 85,96 Registrada em: 28/05/2021
Impresso em: 31/05/2021 11:22:11

Valor Pago R$ 85,96

Nosso Numero: 28027230210737694  Versao do sistema
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