PREFEITURA MUNICIPAL DE PILAR DO SUL

PACO MUNICIPAL PREFEITO JOAO URIAS DE MOURA

CONTRATO DE LOCACAO N2 001,/2026
INEXIGIBILIDADE N¢ 001/2026

Processo Administrativo n? 15289/2025

LOCADORA: LAZARA ROSARIA APARECIDA RUGINE, brasileira, Viuva, Empresaria, portadora
da cédula de identidade RG n? 17.xxx.xxx-6, inscrita no CPF sob n? 254.xxx.xxx-41, residente e
domiciliada na Alameda das Laranjeiras, n? 149 - Portal do Lago, Pilar do Sul, Sao Paulo-SP.

LOCATARIO: PREFEITURA MUNICIPAL DE PILAR DO SUL, Estabelecida na Rua Tenente
Almeida, 265 na cidade e Comarca de Pilar do Sul SP, inscrita no CGC: 46.634.473/0001-41, neste
ato representado pelo Exmo. Prefeito Sr. CLAYTON ALVARO MACHADO, brasileiro, casado,
relacdes publicas, portador da Cédula de Identidade RG n.2 28.xxx.xxx-6, inscrito no CPF sob n.2
309.xxx.xxx-45.

OBJETO
01) LOCALIZACAO: Rua: Amador Bueno Pereira, n°83 06) PER. DE REAJUSTE: Anual
02) PRAZO DE DURACAO: 12 (doze) Meses 07) INDICE REAJUSTE: IGPM
03) INICIO DO CONTRATO: 10 de janeiro de 2026 08) DIA PAGAMENTO: Dia 10
04) TERMINO DO CONTRATO: 10 de janeiro de 2027 09) DESTINACAO: Comercial
05) ALUGUEL INICIAL: 5.200,00 10) LOCAGAO: Comercial

Por este instrumento particular de contrato de locacdo de imoveis entre as partes, de um lado o
LOCADOR acima mencionado e qualificado e de outro lado como LOCATARIO acima nomeado e
qualificado tem justo e contrato o que segue:

CLAUSULA PRIMEIRA: O LOCADOR loca ao LOCATARIO, o imével especificado no item 01 do
item "objeto", para as Instalacdes da Residéncia Terapéutica.

CLAUSULA SEGUNDA: O prazo do presente contrato é igual ao niimero de meses especificado no
sub-item 02 do item "objeto", a iniciar-se na data especificada no sub-item 03 do item "objeto" e
encerrando-se na data especificada no sub-item 04 do item "objeto", data em que O LOCATARIO
se obriga a restituir o imovel completamente desocupado, nas condi¢des previstas neste contrato,
sob pena de incorrer multa da cldusula décima terceira e de se sujeitar-se ao disposto no art. 23 da
Lei 8.245/91.

CLAUSULA TERCEIRA: O aluguel inicial sera o valor indicado no sub-item 05 do item "objeto", a
ser reajustado de acordo com o sub-item 06 do item "objeto", de acordo com a variagdo do sub-
item 07 do item "objeto”, que o LOCATARIO se compromete a pagar pontualmente, até o dia
especificado no sub-item 08 do item "objeto"”, de cada més, via depdsito bancario na seguinte
conta bancaria de titularidade do LOCADOR: BANCO DO BRASIL, AGENCIA 2446-5, CONTA
CORRENTE 60120-9, TITULAR: LAZARA ROSARIA APARECIDA RUGINE, CPF n® 254.xxx.xxx-41.

CLAUSULA QUARTA: Os consumos de 4gua e luz que incidam sobre o imével correrdo por conta
exclusiva do LOCATARIO.

CLAUSULA QUINTA: Nos casos em que o imével necessite de reparos que ficam sob a
responsabilidade do LOCADOR (obras que importam na seguran¢a do imével) ou quaisquer
benfeitorias ou modificagdes no imével, sejam elas Uteis, necessarias ou voluptuarias feitas por
conta do LOCATARIO, imprescindivel se faz a comunicagio prévia e por escrito ao LOCADOR, sob
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pena de incorrer em responsabilidade nos danos ocasionados e a incorporagdo ao imovel,
renunciando, expressamente, o LOCATARIO o direito a retencdo ou indenizagao.

Paragrafo Unico: Da mesma forma, fica vedada qualquer tipo de modificacdo ou transformacao
do imovel sem prévia comunicacao por escrito e autorizagao escrita do LOCADOR, sob pena de
incorrer a mesma penalidade prevista no paragrafo anterior.

CLAUSULA SEXTA: Nio é permitida a transferéncia deste contrato, nem a sublocacio, cessdo ou
empréstimo total ou parcial do imével sem prévio consentimento por escrito do LOCADOR,
devendo no caso deste ser dado, agir oportunamente junto aos ocupantes, a fim de que o imével
esteja desimpedido nos termos do presente contrato.

CLAUSULA SETIMA: No caso de desapropriacio do imével locado, ficara o LOCADOR
desobrigado por todas as clausulas deste contrato, ressalvada ao LOCATARIO, tdo somente a
faculdade de haver do Poder desapropriante a indeniza¢do a que, porventura, tiver direito.

CLAUSULA OITAVA: A parte que infringir qualquer clausula deste contrato incorrera na multa do
valor equivalente a 03 (trés) vezes o valor locaticio a época da infracdo, ficando ainda facultado a
parte inocente considerar rescindida a loca¢do, independentemente de cobranga desta e de outras
multas cabiveis. Multa esta que serd proporcional ao tempo que faltar para o seu término.

CLAUSULA NONA: Para todas as questdes oriundas deste contrato, com rentncia de qualquer
outro, por mais especial que se apresente, sera competente o foro da cidade de Pilar do Sul - SP.

CLAUSULA DECIMA: O imével objeto desta locagdo, destina-se exclusivamente ao disposto no
sub-item 09 do item "objeto", ndo podendo a sua destinacdo, ser mudada sem o consentimento
expresso do LOCADOR.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: N3o havendo o pagamento no dia convencionado no sub-item 08
do item "objeto", o aluguel sofrerd um acréscimo de dez por cento (10%) a titulo de clausula
penal, alem dos juros e corre¢dao monetaria do periodo em atraso, que sera calculado com a
variacdo da correcdo monetdaria legal.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: Para o exercicio de qualquer direito em Juizo ou fora dele, as
partes autorizam a cita¢do e intimagdo ou notificagcao destas mediante correspondéncia com aviso
de recebimento, que no caso do LOCATARIO dever4 ser enderecada a Secretaria Gestora Juridica
de Controle de Legalidade, Licitagcdes e Tributos do Municipio de Pilar do Sul.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: O periodo de reajuste do aluguel constante no sub-item 06
refere-se a anual.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: O LOCATARIO designara a Secretria de Satide e Bem Estar, para

representa-la na qualidade de fiscalizador do Contrato. O fiscalizador podera designar outros
funcionarios para auxiliad-lo no exercicio da fiscalizacao.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: Findo o contrato, o LOCATARIO devera entregar o imovel
devidamente pintado, de conformidade com a vistoria ora realizada e assinada pelas partes, que
fica fazendo parte integrante deste (Anexo I) ou ressarcir em pecunia o valor apurado para os
reparos necessarios, a fim de entregar o imovel da forma que recebeu.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: A presente contratacio é feita por forca do artigo 74, inciso V, da Lei
Federal n® 14.133/21.

CLAUSULA DECIMA SETIMA: As despesas decorrentes deste contrato correrdo por conta da
seguinte dotacdo orcamentdria: unidade 02.04.01 - Secretaria de Saude e Bem Estar; Funcional
Programatica - 10.302.0011.2345.0000 - Atendimento em Residéncia Terapéutica; Categoria
Economica 3.3.90.36.00 - Outros Servigcos de Terceiros Pessoa Juridica.
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CLAUSULA DECIMA OITAVA: A presente locagio podera ser prorrogada por igual periodo, nos
termos do artigo 51, da Lei 8.245/91, ocasido em que o valor sera reajustado conforme o sub-item
“07” do “objeto”.

CLAUSULA DECIMA NONA (DA PUBLICIDADE DO CONTRATO): Até o quinto dia util do més
seguinte ao da assinatura do presente termo, a Contratante providenciard sua publicacdo
resumida no site da Prefeitura www.pilardosul.sp.gov.br e no Diario Oficial Eletrénico do
Municipio, como condi¢do indispensavel para sua eficacia.

E, por estarem assim justas e Contratadas, assinam, DIGITALMENTE, o presente instrumento,
para que surta seus efeitos legais.

Pilar do Sul, 06 de janeiro de 2026.

PREFEITURA MUNICIPAL DE PILAR DO SUL
CLAYTON ALVABO MACHADO
LOCATARIO

MILENA GUEDES C. P. DOS SANTOS
Secretaria Gestora Juridica
Secretaria Gestora da Fazenda Municipal (Interina)

GISELE DE CASSIA MOREIRA CARVALHO
Secretaria de Saude e Bem Estar (SSABES)

LAZARA ROSARIA APARECIDA RUGINE
LOCADORA
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ANEXO 1

CONSIDERACOES:

1 - Todas as despesas diretamente ligadas a conservacao do imoével, tais como, agua, luz, gas,
telefone, internet, IPTU, todas as multas pecuniarias decorrentes do ndo pagamento ou atraso das
quantias mencionadas neste, bem como os tributos e despesas feitas em 6rgaos publicos, ficarao

sob a responsabilidade do LOCATARIO pelo pagamento de todos.

2 - 0 LOCATARIO responsabiliza-se pela transferéncia das contas de Energia Elétrica (Elektro) e

Agua e Esgotos (Sabesp) para o nome dos mesmos, sob pena de rescindir de plano o presente

instrumento.

3 - Fazer um Chek-list com fotos e informagdes quanto ao estado que se encontra o imdvel e que
ao final devera esta nas mesmas condi¢cdes sob pena do LOCADOR executar a mao de obra ou

indenizar em pectinia as manutencdes necessarias para que o proprio LOCATARIO assim faga.

4 - Fica desde ja proibido qualquer alteracdo e/ou adaptacdo junto ao imdvel que envolva a
estrutura da casa, principalmente remocdo dos batentes dos banheiros e quartos do imovel e,
ainda ndo mudar de lugar ou posicdo os moveis planejados que se encontram no interior do

imovel.

5 - 0 LOCATARIO responsabiliza pela manutencido mensal do jardim existente no quintal do

imdvel objeto deste instrumento.

6 - O LOCATARIO permitira ao LOCADOR, realizar vistorias no imdvel em dia e hora a serem
combinados, podendo este ultimo averiguar o funcionamento de todas as instalagdes, acessorios e
equipamentos de seguranga. Se constatando algum vicio que possa afetar a estrutura fisica do
imével ficara compelido o LOCATARIO a realizar o conserto, no prazo de 15 (quinze) dias. Nio
ocorrendo o conserto, o LOCADOR ficard facultado rescindir o contrato, sem prejuizo do

recebimento dos numerarios previstos neste.
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CODIGO DE ACESSO
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VERIFICAGAO DAS ASSINATURAS

Este documento foi assinado digitalmente/eletronicamente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas

& Assinante: GISELE DE CASSIA MOREIRA CARVALHO em 06/01/2026 16:09:05
CPFE*** ***. 708-01
Certificadora: MUNICIPIO DE PILAR DO SUL - CA

& Assinante: MILENA GUEDES CORREA PRANDO DOS SANTOS em 06/01/2026 16:33:11
CPF*** ***. 918-63
Certificadora: MUNICIPIO DE PILAR DO SUL - CA

« Assinante: CLAYTON ALVARO MACHADO em 13/01/2026 10:40:37
CPF i **%. 448-45
Certificadora: MUNICIPIO DE PILAR DO SUL - CA

& Assinante: LAZARA ROSARIA APARECIDA RUGINE em 20/01/2026 15:15:36
CPF** *+*. 728-41
Certificadora: MUNICIPIO DE PILAR DO SUL - CA

Para verificar a validade das assinaturas acesse o link abaixo
https://pilardosul.flowdocs.com.br:2096/public/assinaturas/9A13FA437B044528A70BC31317901A40
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TERMO DE VISTORIA INICIAL DO IMOVEL
CONTRATO DE LOCACAO

LOCADOR: Lazara Rosaria Aparecida Rugine, brasileira, Vilva, Empresaria, inscrita no RG
sob N° 17222954-6/SP, inscrita no CPF sob n® 254. XXXXXX-41, residente e domiciliada

nesta cidade no Endereco alameda das laranjeiras, N° 149, Portal do Lago Pilar do Sul.

LOCATARIO: Prefeitura Municipal de Pilar do Sul ,estabelecida na rua: Tenente Almeida,
265, na cidade e Comarca Pilar do Sul, inscrita no CNPJ N °46.634.473/0001- 4, neste ato
representado pelo exmo. Sr prefeito Clayton Alvaro Machado, RG 28.XXX.XXX-6 CPF
309.XXX. XXX-45. Sra Secretaria de Saude e Bem Estar: Gisele de Cassia Moreira Carvalho
CPF :198. XXX. XXX-01, RG: 29.XXX.XXX-2.

IMOVEL OBJETO DA LOCACAO: Imével residencial sendo 1 casa localizada na Rua:
Amador Bueno Pereira, N°83, Bairro: Além Ponte . Vistoriado em 24/11/2025.

VALOR DA LOCACAO: R$ 5.200,00
TOTALIZANDO UM VALOR DE : R$ 62.400,00

O presente termo € parte integrante do contrato de locacdo celebrado entre as partes.

Pelo presente, declaram as partes, que o o imével acima indicado se encontra em bom estado
de conservacdo, com todos 0s acessérios em prefeito estado de funcionamento e conservacéo,
sendo que dessa forma 0 LOCATARIO se compromete a devolvé-lo no mesmo estado, findo

0 prazo contratual, independente de vistoria final.

Descri¢do do imdvel:

Imovel residencial de aproximadamente 700,00 m2 (com a varanda e area lazer/lavanderia),
com 04 dormitorios, 03 banheiros, 01 escritorio, 02 salas, 01 dispensa.

Construcdo em alvenaria, laje em concreto, cobertura telha cerdmica, piso varanda/area
lazer/lavanderia em arddsia, piso interno madeira/ceramico, com fechamento de muro para a

Rua Amador Bueno Pereira, portdo de entrada de correr.

Documento assinado digitalmente/eletronicamente. Confira as assinaturas no link: https://pilardosul.flowdocs.com.br:2096/public/assinaturas/97FAFC41E6424304885C10F5D5D71DE7
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Portas e janelas - Regular

Cobertura - Regular

Revestimentos e acabamentos - Regular

Sistema elétrico em uso - Verificar a instalacio de IDR e DPS.
Equipamentos elétricos - Regular.

Sistema hidrossanitario - Regular.

¢ Visualmente ndo apresenta patologias em nenhum sistema estrutural.

e Entorno do imdvel em piso de concreto e varanda/area lazer/lavanderia em ardosia -
Verificar pegas faltantes e encaixe.

e Sistema de gas em uso - verificar possivel instalacdo na area externa, aberta e com

ventilagdo natural.

Locatéaria: Prefeitura Municipal de Pilar do Sul
Locador: Lé&zara Rosaria Aparecida Rugine
Testemunhas: Lé&zara Rosaria Aparecida Rugine
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