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DECRETO N° 3.910/2021
De 15 de abril de 2021.

“REGULAMENTA A 'ATUALIZACAO DO CADASTRO
IMOBILIARIO TRIBUTARIO”.

MARCO AURELIO SOARES, Prefeito do Municipio de Pilar
do Sul, Estado de Sao Paulo, no uso de suas atribuicdes que lhe confere o art. 89, incisos IV e
XXXVII, da Lei Orgénica do Municipio e art. 283, inciso |, e art. 284 da Lei Complementar Municipal
n° 228, de 9 de dezembro de 2008 (Coédigo Tributario do Municipio) e,

Considerando a necessidade de normatizagao de rotinas e
procedimentos para atualizacdo do Cadastro Imobiliario Tributario Municipal;

Considerando a prioridade de atualizar o cadastro
imobiliario para a real situac&o juridica ou de fato, afastando-se exigéncias burocraticas ou formais
que dificultem a atualizac&o cadastral para o real proprietario ou possuidor ou responsavel tributario,
e tendo em vista a necessidade de adocdo de medidas tendentes a concretizagéo do principio da
praticabilidade tributéria, bemn como efetividade de agdes de cobranga extrajudicial e judicial,

DECRETA:

Art. 1° A atualizagcdo do Cadastro Imobiliario Municipal para
efeito de langamento do Imposto sobre Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU, e demais
tributos lancados em conjunto, € de competéncia do Departamento Tributario, vinculado & Secretaria
de Negocios Juridicos e Tributarios, que atualizard o cadastro de acordo com os documentos e
informagdes apresentadas, a pedido ou de oficio.

Art. 2° A identificacdo do imoével no Cadastro
Imobiliario dar-se-a por meio do Codigo do Imével, codigo numérico sequencial, Gnico e estavel.

§ 1° Na hipotese de desdobro, fracionamento ou
desmembramento da unidade cadastral, as parcelas resultantes do parcelamento deverdo receber
novos codigos identificadores, com inativacéo do cadastro originario.

§ 2° No caso de remembramento, unificagdo, fuséo e
englobamento, as dreas originarias deverao ser inativadas, atribuindo-se novo cédigo identificador ao
cadastro resultante.

§ 3° Em ambos os casos, proceder-se-a a devida anotacao
das informagdes pertinentes no histérico dos cadastros dos iméveis envolvidos.

Art. 3° Os procedimentos referentes a atualizagdo no
Cadastro Imobiliario, sob o aspecto da titularidade ou mesmo dados fisicos ou construtivos, seréo
preferencialmente efetivados mediante processo administrativo, por meio de requerimento preenchido
e assinado pelo interessado, com enderego atualizado para correspondéncia, e-mail e telefone (se
possuir), ou de oficio pela autoridade administrativa, com base em informacdes e documentos
apresentados, inclusive por meio de convénios ou acordos de cooperagéo técnica ou intercambio de
informagdes com entidades publicas ou privadas, inclusive de regularizacédo fundiaria.

Art. 4° O procedimento administrativo de que trata art. 3°
devera conter, além dos documentos especificados no § 1° do art. 6° deste Decreto (conforme o
caso), 0s seguintes:

- Requerimento, conforme modelo elaborado pelo
Departamento Tributario;

Il- Copia legivel do CPF e RG ou CNH do requerente (se
pessoa fisica);
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Ill- Copia legivel do CNPJ do novo sujeito passivo ou
contrato social acompanhado da ultima alteracéo
contratual e CNPJ, se pessoa juridica;

IV - Copia do comprovante de agua, energia elétrica ou
telefone da residéncia do requerente;

V - ldentificacéo da inscrigdo imobiliaria.

§ 1° Com fundamento na Lei Federal n° 13.726, de 8 de
outubro de 2018, que racionaliza atos e procedimentos administrativos dos Poderes da Uni&o, dos
Estados, do Distrito Federal e dos Municipios e institui o Selo de Desburocratizagéo, fica dispensada
a exigéncia de reconhecimento de firma de assinaturas ou autenticacéo de copias dos documentos,
que deverdo ser apresentadas juntamente com os documentos originais para que sejam autenticadas
pelo servidor que recepciona-los quando nZo houver reconhecimento de firma e/ou autenticagédo do
Cartério de Notas.

§ 2° Na hipétese de nao apresentacéo dos originais, o
interessado devera firmar declaracéo que podera constar do proprio requerimento, responsabilizando-
se pela autenticidade dos documentos, ficando ciente que, em caso de declaragéo falsa ou uso de
documentos falsos ou adulterados, ficara sujeito as sangdes administrativas, civis e penais cabiveis.

Art. 5° Serédo inscritos como contribuintes do IPTU o
proprietario, o titular de dominio Util ou o possuidor a qualquer titulo do bem imével.

§ 1° Desde que comprovada, perante a Administragcéo
Tributaria do Municipio, a realizacéo de atos ou fatos inerentes ao dominio do imével, poderéo ser
inscritos como sujeito passivo do imovel, conjuntamente com o proprietario, solidariamente, o:

|- Possuidor;

Il - Titular do direito de usufruto, uso ou habitacéo;
Il - Promitente comprador ou compromissario;
IV - Cessionario.

§ 2° A inclusdo de responsaveis solidarios ndo exime o
proprietario das obrigacdes tributarias principais e/ou acessorias.

§ 3° Havendo pluralidade de titulares, um deles sera
expressamente identificado como titular principal e os demais seréo cadastrados como responsaveis
solidarios, incluindo-se o percentual da fracéo ideal, se for o caso.

§ 4° Em relagao aos fatos geradores ocorridos até a data de
6bito, considera-se como contribuinte o falecido (de cujus), podendo ser incluidos, caso conhecidos,
na qualidade de responsaveis tributarios, com reponsabilidade pessoal, o espdlio ou os sucessores a
qualquer titulo, sendo limitada a responsabilidade quanto aos Ultimos, ao montante do quinh&o,
legado ou da meacéo.

§ 5° Apbs o 6bito sem a abertura de inventario, ou existindo
este, mas sem ultimacéo da partilha, devera constar como contribuinte o espélio e, na qualidade de
responsaveis, o0 sucessor a qualquer titulo, o conjuge meeiro e, solidariamente, o inventariante.

§ 6° Caso o imovel esteja cadastrado em nome de pessoa
falecida e o inventério finalizado, com ultimacéo da partilha, o Cadastro Imobiliario devera ser
alterado para que constem como contribuintes, conforme o caso, os sucessores a qualquer titulo ou o
cénjuge meeiro, ou a quem for partilhado ou adjudicado o imével.

Art. 6° Serdo registradas no Cadastro Imobiliario
Informatizado, pelo servidor que efetivar a operagdo de atualizagéo, controle e historico cadastral:

V
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I — A origem da informagéo ou documento de titularidade
que motivou a alteragdo, com o n° do processo
administrativo respectivo, se for o caso;

Il = As informagbes cadastrais do contribuinte e
responsaveis, se houver, com nome completo, RG, CPF,
endereco de correspondéncia completo, data de
nascimento, filiacdo (se conhecida) e, sendo falecido,
indicac&o do 6bito e data de ocorréncia, com a indicac&o
de seu vinculo com o fato gerador da obrigacgéo tributaria;

Il -— As datas em que ocorreram as alteragbes de
titularidade do imével;

§ 1° A inclusdo ou alteragéo de titularidade de imovel no
Cadastro Imobiliario esté condicionada & apresentacdo de 1 (um) dos seguintes documentos,
podendo ser exigidos outros, a critério da Administragéo Tributaria Municipal:

| — Do instrumento de escritura publica ou matricula
imobiliaria nos casos de compra e venda, permuta,
instituicdo de direito real, doagcdo ou dacdo em
pagamento, separacéo amigavel e divorcio;

Il — Do instrumento de compromisso particular registrado em
cartério de registro de imoveis;

IIl = Nos casos de sucessdo hereditaria, um dos seguintes
documentos:

a) Formal de partilha em processo judicial de inventario;

b) Determinagdo judicial autorizando ou determinando a
transferéncia do imovel;

¢) Escritura publica de inventario e de divorcio;

IV - Da sentenga judicial que determine ou autorize a
transmissao imobiliaria;

V — Da matricula imobiliaria contendo o registro da alteragcéo
patrimonial de pessoa juridica nos casos de transmissdo
de imodveis, de direitos incorporados ao patriménio de
pessoa juridica em realizagdo, integralizacdo ou
alterac@o de capital social ou de transmiss&o decorrente
de fus&o, incorporacao, cis&o ou extin¢céo;

V] — Recibo ou instrumento particular n&o registrado, com
firmas reconhecidas em Cartério de Notas, nos casos de
compra e venda ou permuta, permuta, doagéo ou dagéo
em pagamento;

VIl — Declaragéo de posse e responsabilidade tributaria,
conforme modelo elaborado pelo Departamento
Tributario.

§ 2° Independente do cumpnmento do disposto no art. 108
da Lei Federal n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cédigo Civil)', o Departamento Tributério podera
promover a atualizacéo da sujeicdo passiva com fundamento no art. 118, incisos | e |l da Lei Federal
n° 5.172, de 25 de outubro de 1966 (Codigo Tributario Nacional)®.

" Art. 108. Nao dispondo a lei em contrario, a escritura publica é essencial a validade dos negocios juridicos que
visem a constituicZo, transferéncia, modificaco ou rendncia de direitos reais sobre imoveis de valor superior a
trinta vezes o maior salario minimo vigente no Pais.

2 Art. 118. A definic3o legal do fato gerador ¢ interpretada abstraindo-se:
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§ 3° A atualizacdo da titularidade podera ser efetuada
independentemente:

| - Da prova de quitagdo ou de regularidade fiscal dos
tributos relativos ao imoével, ficando eventuais créditos
tributarios relativos ao Imposto Predial e Territorial
Urbano, Taxas pela Utilizacdo de Servigcos Publicos ou
de Poder de Policia, Contribuicbes de Melhoria e de
lluminagdo Publica, sub-rogados na pessoa dos
respectivos adquirentes, nos termos do art. 26 da Lei
Complementar Municipal n° 228, de 9 de dezembro de
2008 (Caodigo Tributario do Municipio);

Il = De comprovacdo de recolhimento do Imposto sobre
Transmissdo de Imoéveis por Ato Oneroso Inter
Vivos (ITBI), que devera ser objeto de lancamento de
oficio em procedimento fiscal apartado, no caso de
constatacdo do n&o recolhimento nas hipéteses devidas,
cuja exigéncia, por iniciativa de oficio da Administracéo
Tributaria Municipal, devera se restringir as hipdteses de
efetiva transferéncia da propriedade imobiliaria nos
termos da lei civilLb e entendimento pacificado pelo
Supremo Tribunal Federal no Recurso Extraordinario
com Agravo (ARE) 1294969, com repercusséo geral
(Tema 1124).

§ 4° Somente serdo processadas a inclusdo ou a alteracéo
de titularidade mediante informac&o do numero de inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF)
ou no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ).

§ 5° A alteracéo de titularidade podera ocorrer de oficio em
face da quitacdo, do reconhecimento de isengdo, imunidade ou n&o-incidéncia do Imposto sobre
Transmissdo de Imdveis por Ato Oneroso Inter Vivos (ITBI) ou do Imposto sobre Transmiss&o Causa
Mortis e Doag&o de Quaisquer Bens ou Direitos (ITCMD), hipétese na qual considerar-se-a como
domicilio tributario o declarado a0 Fisco Municipal ou Estadual quando do langamento do imposto, até
que o sujeito passivo promova a pedido a atualizagéo do domicilio tributario.

§ 6° A Declaragéo de Posse e Responsabilidade Tributaria
referida no inciso VII, § 1° deste artigo devera ser firmado pelo requerente interessado, conforme
informacgdes, dados e declaracdes constantes em modelo aprovado pelo Municipio, e sera integrado
ao processo administrativo de transferéncia da sujeicdo passiva no Cadastro Imobiliario, podendo ser
aproveitado para parcelamento de débitos inscritos em divida ativa ajuizados ou ndo em nome do
contribuinte inscrito no cadastro imobiliario, registrando, no respectivo documento, que o faz em nome
daquele na qualidade de responsavel, ficando sujeito ao redirecionamento de execugdes fiscais
relativas ao imovel.

§ 7° A Declaragéo de Posse e Responsabilidade Tributaria
tratada no paragrafo anterior ndo implica no reconhecimento da propriedade ou da legitimidade da
posse para efeitos civis, mas tdo somente para efeitos cadastrais e tributarios, e devera ser
apresentado devidamente preenchido pelo possuidor requerente, nas seguintes hipoteses:

I — Nao possuir qualquer documento que comprove a
aguisicao do imovel;

Il — Nao puder ser comprovada a cadeia sucesséria através
dos documentos de transmiss&o;

Ill - Em qualquer pedido de transferéncia de sujeito passivo,
realizado por possuidor.

como da natureza do seu objeto ou dos seus efeitos;

| - da validade juridica dos atos efetivamente praticados pelos contribuintes, responsaveis, ou terceiros, bem Qf\‘
Il - dos efeitos dos fatos efetivamente ocorridos.
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§ 8° Quando a transferéncia se enquadrar nas hipéteses do
§ 7° acima, além da Declaraco de Posse e Responsabilidade Tributaria, a critério do Departamento
Tributario, deverzo ser apresentados os seguintes documentos:

| — Declaragéo e documentos de identidade (RG e CPF ou
CNH) dos confrontantes e/ou testemunhas devidamente
identificados e com firmas reconhecidas em Cartério,
atestando que o possuidor detém a posse mansa e
pacifica do imovel;

Il — Relatério de vistoria in loco realizada pelo Departamento
Tributario constatando a veracidade das declaragdes
prestadas pelos confrontantes e pelo possuidor, e de que
a posse do imével € mansa e pacifica.

Art. 7° As declaragbes prestadas pelo contribuinte,
responséavel ou declarante, para qualquer fim do presente Decreto, ndo implicam na aceitagéo, pela
Administracdo Tributaria, que podera revé-las a qualquer tempo, com base em outras informagdes,
fatos ou documentos, independente de prévia ressalva ou comunicagéo.

Art. 8° N&o serdo aceitos documentos ilegiveis,
incompletos, danificados ou com qualquer vicio ou defeito que impeca a leitura ou ponha em duvida a
fidedignidade das informacdes constantes dos documentos exigidos em procedimentos previstos
neste decreto.

Art. 9° Todas as declaracbes e requerimentos de servicos
relacionados com o Cadastro Imobilidario deverdo ser firmados pelo contribuinte do imével,
representante legal ou procurador constituido por instrumento publico ou particular.

Art. 10° A inclusdo de imoéveis no Cadastro Imobiliario
devera atender aos seguintes requisitos:

I — Identificacdo do titular, admitida a existéncia de
coobrigados, para atribuicdo da sujeicdo passiva do Imposto
sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU) e
demais tributos lancados em razéo do imoével,

Il — ldentificacdo da localizagdo geografica, por meio de
planta aprovada, planta particular n&o aprovada,
levantamento planimétrico conforme previsto neste Decreto,
ou informacdes derivadas de levantamento
aerofotogramétrico, de cadastros tributarios e de datas de
construgdo aparentes ou presumidas, de tipo construtivos,
tipologias, padrées de acabamento e outros parametros
obtidos por meio de recursos tecnolégicos disponiveis.

Art. 11. A inclusdo ou alteracdo de dados de areas ou
dimensdes de lotes ou edificacdes podera ocorrer por meio das informagdes originarias da Secretaria
de Obras, Infraestrutura e Urbanismo (SOIURB), ou por solicitagdo do interessado, sem prejuizo da
apresentagéo da documentagao prevista neste Decreto.

Art. 12. A inclusédo no Cadastro Imobilidrio de glebas ou
lotes ndo aprovados pela SOIURB ocorreré por solicitagdo direta do contribuinte, em procedimento
especial, mediante apresentacéo dos seguintes documentos:

I - Documento de propriedade da area de origem;

Il = Documento de titularidade da parte da area de origem
para a qual se pleiteia a inscricdo cadastral;

11l — Certidao da SOIURB atestando que a area se encontra
inserida do perimetro urbano ou zona de expanséo urbana, ~
e que conta com pelo menos 2 (dois) melhoramentos C/
previstos no art. 49 da Lei Complementar Municipal n°® 228,
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de 9 de dezembro de 2008 (Codigo Tributario do Municipio),
mediante elaboragédo de laudo técnico;

IV - Levantamento planimétrico da area para a qual se
pleiteia a inclus&o ou inscricdo dentro da area de origem,
em meio eletrénico, assinado por profissional habilitado e
lancado com base no sistema de coordenadas UTM,
utilizando o sistema geodésico SIRGAS-2000, na escala
1:1000 (um para mil), realizado com preciséo linear de 3mm
(trés milimetros), admitindo-se desvio de até Sppm (cinco
partes por milhdo) para mais ou para menos, em Versao
impressa e em arquivo no formato .DWG.

V — Memorial descritivo da area, em versdo impressa e meio
eletrénico, no formato .PDF ou .TXT;

VI — Documento comprobatério de baixa ou cancelamento
total ou parcial da inscricdo do imével INCRA e junto a
Receita Federal do Brasil, quando se tratar de imével ainda
cadastrado junto ao ITR, e cuja destinagédo vegetal, agricola,
pecuaria ou agroindustrial se encontre descaracterizada;

VIl - ART assinada registrada e recolhida junto ao Conselho
Profissional respectivo;

§ 1° Os documentos indicados nos incisos IV e V deveréo ser
objeto de andlise técnica e manifestacéo da SOIURB quanto a exatidao.

§ 2° Devera constar do documento referido no inciso IV
do caput
| — Titulo do documento;

Il = Nome do titular do imével;
11l = Numero do registro profissional do técnico responsavel;
IV - Data do levantamento.

Art. 13. A inclus&o no Cadastro Imobiliario de glebas ou lotes
n&o aprovados pela SOIURB, poderzo ser incluidos em decorréncia de decis&o judicial ou de oficio a
critério da Administracdo Tributaria do Municipio, se necessario, por meio de apuragéo especifica,
desde que disponibilizados ao Departamento Tributario, levantamentos e subsidios técnicos ou outras
fontes de informacéo e documentos necessarios e suficientes para caracterizar e inscrever o imovel
no cadastro imobiliario tributario.

Art. 14. Este Decreto entra em vigor na data de sua
publicagéo, convalidando-se eventuais atos praticados pelo Departamento Tributario a partir de
04/01/2021 em consonancia com o presente Decreto, revogando-se o Decreto n° 1.054, de 30 de
margo de 1999 e n° 2.999, de 20 de novembro de 2014.

Pilar dQ S e abril de 2021.

SOARES
€ito Municipal

ﬁmcm
Secretario de Negécios Juridicos e Tributarios

Registrado e publicado na Secretaria da Prefeitura Municipal

de Pilar do Sul, na data supra. q. L - e
arolina Jenn(fer a@ilv‘a

Assistente Administrativo |



