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MEMORIAL DESCRITIVO - FNHIS SUB 50

Proprietario: Municipio de Pilar do Sul-SP

Endereco da obra:

« Rua José Batista Machado, s/n°, Conj. Habitacional José Carlos De Carvalho, Bairro Jd. Pinheiro -

Pilar do Sul/SP.
« Rua Sebastiao Francisco de Toledo, s/n°, Gleba I, Bairro Jd. Pinheiro - Pilar do Sul/SP.
o Rua Sebastido Francisco de Toledo, s/n°, Gleba A - 2 A, Bairro: Campo Grande - Pilar do Sul/SP
Tipo de projeto: Habitagdo unifamiliar (40 unidades)
Area total a construir: 53,86 m? por unidade

Area util a construir: 47,46 m? por unidade

1. Generalidades:

Este memorial descritivo tem por objetivo descrever, de forma sucinta, os materiais, os métodos
construtivos e os servicos a serem executados na obra de edificagdes residenciais do Programa FNHIS Sub
50, com 4area total de 53,86 m? por unidade habitacional, incluindo a elaboracao dos projetos executivos e
complementares, bem como a realizagdo de sondagem geotécnica do solo, necessarias a adequada

concepgao e execucao do empreendimento.

O presente documento ndo dispensa o atendimento a Norma de Desempenho de Edificagdes
Habitacionais (ABNT NBR 15.575), as demais Normas Técnicas da ABNT relativas a processos ¢

produtos, nem a legislagdo municipal, estadual e federal aplicavel.

Este memorial foi elaborado com base na Portaria MCID n°® 1.416, de 6 de novembro de 2023,
devendo todas as solu¢des adotadas estar em conformidade com os requisitos técnicos, legais e normativos

vigentes.

2. Elaboracio dos Projetos Executivos

Elaboragdo completa dos Projetos Executivos de Arquitetura, Estrutura, Instalag¢des
Hidrossanitarias e Instalagdes Elétricas, desenvolvidos de forma integrada e compatibilizada, atendendo as
normas técnicas vigentes, legislagdes aplicaveis, diretrizes do empreendimento e ao padrdo técnico

estabelecido pela Contratante e/ou Gerenciadora.
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Os projetos deverdo conter todas as informagdes, detalhamentos e definigdes construtivas
necessarias a perfeita compreensao e execucao da obra, incluindo, mas nao se limitando a: plantas, cortes,
fachadas, detalhes construtivos, esquemas, diagramas, quadros, notas técnicas e demais elementos graficos

indispensaveis a execu¢do completa dos servigos.

Os projetos executivos deverdao ser constituidos, obrigatoriamente, por: Pecas graficas elaboradas
em formato A1, devidamente cotadas, identificadas, revisadas e compatibilizadas entre todas as disciplinas;
Especificagdes técnicas dos materiais, sistemas construtivos, equipamentos e métodos executivos;
Memoriais descritivos individuais e/ou integrados por disciplina; Listas de quantidades e quantitativos de
materiais; Memorias de calculo pertinentes as disciplinas de estrutura, instalagdes hidrossanitarias e

instalagdes elétricas, conforme aplicavel.

Estdo incluidas neste item todas as revisdes necessdrias até a aprovacdo final dos projetos,
considerando a emissdo de copias em papel sulfite para andlise, ajustes, compatibiliza¢des e liberagdo
formal pela Contratante e/ou Gerenciadora, visando a perfeita adequagdo do projeto executivo as diretrizes

estabelecidas.

A entrega final do Projeto Executivo, devidamente aprovado pela Contratante e/ou Gerenciadora,
devera ser composta por: 02 (duas) copias plotadas em papel sulfite de todas as disciplinas; 01 (uma) copia
dos arquivos eletronicos, em extensdo compativel com metodologia colaborativa de modelagem inteligente,
bem como a respectiva versao em extensdo .dwg e .plt; Os arquivos digitais deverdo ser enviados por e-

mail e/ou entregues em midia digital, conforme orientagdo da Contratante e/ou Gerenciadora.

Todos os servigos deverdo ser executados por profissionais legalmente habilitados, com emissio
das respectivas ARTs/RRTs, garantindo a qualidade técnica, a compatibilizag¢do entre disciplinas e a plena

viabilidade da execugdo da obra.

3. Sondagem do terreno a percussao (minimo de 30 m)

O item remunera o fornecimento da mao de obra qualificada necessaria para a mobilizagdo e
desmobilizacdo, entre a empresa fornecedora e a obra, de equipamentos necessarios para a execugao dos
servicos de sondagem e apresentacdo das pegas graficas e relatorios pertinentes com anotagdo de

responsabilidade técnica.
Serd necessario, no minimo, 01 (um) estudo por local de execucdo dos servicos.
4. Administracao Local

Contempla a administragdo, gestdo e acompanhamento técnico da obra, compreendendo a

disponibilizagdo de equipe técnica qualificada, responsavel pela coordenagao, supervisdo, controle e aBOiO
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a execucdo dos servigos, assegurando o cumprimento do projeto executivo aprovado, das normas técnicas

vigentes, da legislacdo aplicavel e dos padrdes estabelecidos pela Contratante e/ou Gerenciadora.

A Contratada deverd manter, durante todo o periodo de execucdo da obra, os seguintes profissionais,

devidamente habilitados e com atribui¢des compativeis com seus respectivos cargos:

- Engenheiro Civil Pleno, legalmente habilitado, responsavel técnico pela obra, com atribuigdes de
planejamento, coordenacdo, fiscalizagdo, acompanhamento fisico-financeiro, compatibilizacdo de projetos,
controle de qualidade dos servigcos executados, verificagdo de conformidade com os projetos, normas
técnicas e cronograma, bem como interlocucao técnica junto a Contratante e/ou Gerenciadora, incluindo a

emissdo das respectivas ARTs;

- Encarregado Geral de Obras, com experiéncia em execucdo de obras civis, responsavel pela supervisao
direta das frentes de servigo no canteiro, coordenacao das equipes de produgdo, distribuicdo e
acompanhamento das atividades diarias com preenchimento de relatdrios, controle de produtividade,
verificagdo das condigdes de seguranca do trabalho, conferéncia da correta execugdo dos servigcos
conforme projetos e orientagdes técnicas, apoio no cumprimento do cronograma fisico estabelecido, bem
como comunicacdo continua com a engenharia da obra para alinhamento das atividades e solucdo de

eventuais interferéncias.

Estdo incluidos neste item todos os custos diretos e indiretos relacionados a administragdo da obra,
tais como salarios, encargos sociais, beneficios, deslocamentos, equipamentos, materiais de apoio,
encargos legais, seguros, tributos e demais despesas necessarias ao pleno desempenho das atividades

administrativas e técnicas.

A equipe de administragdo devera atuar de forma continua e integrada, garantindo a qualidade,
seguranga, cumprimento dos prazos, controle de custos e conformidade técnica da obra, até sua conclusdo e

aceite final pela Contratante e/ou Gerenciadora.
5. Servicos preliminares:

Os lotes onde serao edificadas as unidades habitacionais deverdo estar limpos e nivelados antes do
inicio dos servicos de locacdo, atendendo os niveis de piso determinados em projeto. A seguir, a obra sera

locada conforme determinado nas plantas.
5.1 Locacao de obra de edifica¢ao:

Fornecimento de materiais, acessorios para fixacdo e a mao-de- obra necessaria para execugdo de
locagdo de obra compreendendo locacdo de toda a area de intervengao através de estacas, eixos principais,
paredes, etc; com pontaletes de 3 x 3 e tabuas de 1 x 12; ambos em madeira Erisma uncinatum (conhecido

como Quarubarana ou Cedrinho), ou Qualea spp (conhecida como Cambar3).



ek~ PREFEITURA MUNICIPAL DE PILAR DO SUL

e SOIUrb - Secretaria de Obras, Infraestrutura e Urbanismo
&8 ,'.f‘.s

RUA JOAO BATISTA RIBEIRO, n°® 295 - Centro - (15) 3278-2526 /2317 - PILAR DO SUL-SP

5.2 Placa de obra:

As placas de obra, de responsabilidade da empresa contratada, deverdo seguir os padrdes constantes
no “Manual Visual de Placas e Adesivos de Obras” da Caixa Economica Federal, bem como observar

disposicdes locais, e ser instalada em lugar visivel.

Devera ser fabricada em chapa galvanizada, na medida 3,60m x 1,80m, em moldura de madeira
composta por sarrafos em todo perimetro da placa, incluindo um sarrafo fixado no meio dela, a fim de se
obter maior rigidez do conjunto; Posteriormente este quadro de madeira ¢ tradado com pintura imunizante
para madeira, e pregado na placa com pregos; Em seguida, a placa seré fixada na estrutura suporte da obra

com pregos em local visivel ao publico.

A confeccdo da arte e envio para a grafica serd de responsabilidade da empresa contratada, cabendo

a contratante aprovar a arte final.
5.3  Construcio provisoria em madeira

Fornecimento e montagem de construcdo provisdria em madeira destinada ao refeitério da obra,
constituida por: Piso interno e cal¢ada externa em concreto usinado, Fck 20 MPa; paredes, portas e janelas
em chapa compensada plastificada de 6 mm de espessura, e/ou compensado resinado com seladora
impermeabilizante e aplicagdo de textura na pintura; janelas com vidro fantasia de 3 ou 4 mm; porta com
dobradi¢a em latao cromado e fechadura cromada para uso interno com miolo tipo Gorges; estrutura, apoio
para cobertura e contraventamentos em pontaletes e tabuas de Erisma uncinatum (conhecido como
Quarubarana ou Cedrinho) ou Qualea spp (conhecida como Cambard), e ripas de Goupia glabra (conhecida
como Cupiuba); cobertura com telha em cimento reforcado com fio sintético (CRFS), perfil ondulado de 5
mm a 6 mm de espessura; instalagdo elétrica; pintura acrilica; materiais acessorios para execucao total da
construcdo provisoria, conforme norma regulamentadora. Remunera também manutencdo da construgdo
provisoria em madeira durante a obra. Norma regulamentadora: NR 18 - Condi¢des e meio ambiente de

trabalho na industria da construcao.

Apos a utilizagdo sera realizada a desmobilizagdo completa de construgdo provisdria, constituidos
por: demolicdo ou desmontagem e retirada da constru¢do provisdria; limpeza e recomposicdo de area de

assentamento.
Seré necessario no minimo 01 (uma) construgdo por local de execugdo dos servigos.
5.4 Locacio de container tipo deposito - area minima de 13,80 m?

O item remunera a alocagdo, translado até o local da obra, montagem, instalagdo, desmontagem e a
remogao completa de container modulo para depdsito, com instalagdes internas completas, conforme NR18

(2015), com area minima de 13,80 m?.
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Serd necessario no minimo 01 (um) container por local de execucao dos servigos.
5.5 Banheiro quimico modelo Standard, com manutenc¢io conforme exigéncias da CETESB

O item remunera a locacdo de banheiro quimico, modelo standard, incluindo o transporte e
instalacdo da cabine. Remunera também a mao de obra necessaria para retirada de efluentes 1 vez por

semana. O descarte dos efluentes devera ser em locais autorizados conforme exigéncias da CETESB.
Serd necessario no minimo 01 (um) banheiro por local de execu¢do dos servigos.
5.6 Entrada completa de 4gua com abrigo e registro de gaveta, DN= 3/4"

O item remunera o fornecimento dos materiais para a execucao do abrigo e cavalete constituido por:
registro de gaveta amarelo de 3/4, tubo e conexdes de ferro galvanizado de 3/4 para a execugdo do cavalete;
alvenaria de tijolo de barro cozido, revestida com chapisco, embogo, reboco e pintura com tinta a cal; base
em concreto simples e laje de cobertura em concreto armado, ambos com acabamento alisado a colher;
porta em chapa de ferro n° 16 de 85 x 65 cm, incluindo ferragens, pintura grafite, com tratamento
anticorrosivo ¢ a mao de obra necessaria a execu¢do do abrigo, instalagdo do cavalete, limpeza e

apiloamento do terreno.

5.7 Entrada de energia elétrica, aérea, bifasica, com caixa de embutir, cabo de 25 mm2 e disjuntor

din 50A

Para a instalagdo do poste devera verificar o local da instalagdo; Com a cavadeira fazer a escavagao
no local onde serd inserido o poste de concreto armado de se¢ao duplo T- H=9,00M - 300DAN a 400 DAN
- Padrao Concessionaria local (Elektro), considerando as dimensdes de engaste simples especificadas na
norma NBR 15688:2013; Com auxilio do guindauto, inserir o poste no solo; verificar o nivel durante este
procedimento; Executar o reaterro, com o solo retirado anteriormente, compactando as camadas com
soquete a cada 20 cm até o nivel do solo; Para instalar a caixa de medi¢do de embutir o recorte na alvenaria
ja& deve estar executado; Realizar a aplicagdo de argamassa nas laterais e parte posterior; Encaixar a caixa
de medigdo e verificar o prumo, realizando ajustes; Executar a montagem da tampa da caixa (fechadura,
vedagdo) e instalar a tampa, de acordo com orientagdes do fabricante; Cortar o comprimento necessario da
barra do eletroduto de PVC rigido; Encaixar a tarraxa, propria para criar a rosca, na extremidade do
eletroduto; Fazer um giro para direita e % de volta para a esquerda; Repetir a operagdo anterior até atingir a
rosca no comprimento desejado; Encaixar as conexdes a extremidade do eletroduto e Rosqueiar as pegas

até o completo encaixe.
6. Fundacgoes:

Este item contempla a execucdo de fundacdo do tipo radier, dimensionada conforme o projeto estrutural
executivo aprovado, atendendo as normas técnicas vigentes, em especial a ABNT NBR 6122 — Projeto e

Execucao de Fundacdes, bem como as diretrizes e especificacdes da Contratante e/ou Gerenciadora. 5
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Os servicos compreendem todas as etapas necessarias a execucdo completa do radier, incluindo, mas nao se
limitando a: Limpeza, regularizagdo e preparo do terreno, com remocdao de materiais inadequados,
nivelamento e compactagdo do subleito conforme especificagdes do projeto e resultados de sondagens
geotécnicas; Execucdo de camada de regularizacdo, quando prevista em projeto, com material adequado
(lastro de brita, concreto magro ou outro especificado), garantindo base uniforme para a fundacio;
Execucdo de sistema de impermeabilizacdo e/ou barreira de umidade, quando indicado em projeto,
incluindo lona pléstica, manta impermeabilizante ou outro sistema especificado; Montagem das formas,
quando aplicavel, conforme dimensdes, alinhamentos e niveis estabelecidos no projeto executivo;
Posicionamento, montagem e amarracdo das armaduras, em aco CA-50 e/ou CA-60, conforme
detalhamentos do projeto estrutural, respeitando cobrimentos, espagamentos, ancoragens € sobreposicdes;
Instalacdo das passagens de instalagdes embutidas, tais como tubulagdes hidraulicas, sanitérias, elétricas e
demais interferéncias previstas, previamente compatibilizadas com os projetos executivos; Concretagem do
radier, com concreto usinado ou dosado em obra, com resisténcia caracteristica (fck), abatimento (slump) e
demais parametros definidos em projeto, incluindo langamento, adensamento mecanico por vibrador e
acabamento superficial; Cura do concreto, conforme procedimentos normativos, garantindo o adequado

desenvolvimento da resisténcia e durabilidade da estrutura.

Estdo incluidos neste item todos os materiais, mao de obra, equipamentos, ferramentas, ensaios
tecnologicos do concreto, controle de qualidade, transporte, perdas, bem como quaisquer servicos

auxiliares necessarios a perfeita execucao da fundagao.

A execugdo do radier devera ocorrer somente apds a liberagdo formal da fiscalizagdo, obedecendo
rigorosamente ao projeto estrutural aprovado, as normas técnicas aplicaveis e as orientacdes da Contratante

e/ou Gerenciadora, garantindo a estabilidade, seguranca e durabilidade da edificacdo.
7. Superestrutura:

A superestrutura sera de concreto armado, sendo os pilares de dimensdes 14 x 26 cm e as vigas do
nivel 2,65 com dimensdes 12 x 25 cm. Todo concreto da superestrutura sera de 20 Mpa. Deverdo ser
previstos pilaretes de amarracdo da alvenaria destinada aos oitdes da casa. A laje do teto do banheiro sera
rebaixada conforme cota do projeto e serd do tipo vigotas pré-moldadas h = 12cm, com pé direito minimo

de 2,40 m nesta area.
8 Alvenaria:

As paredes da edificagdo serdo de alvenaria de bloco ceramico ou de concreto ndo estrutural,
dimensdes 9 x 19 x 19 cm, posicionados com argamassa de assentamento com preparo em betoneira. Antes
de serem utilizados, os tijolos serdo umedecidos, evitando que estes absorvam a agua da argamassa de
assentamento. As fiadas serdo alinhadas e aprumadas, podendo as juntas apresentarem espessura maxima

de 1,5 cm. Nos véos das portas € janelas serdo executadas vergas transpassando a alvenaria em no mirgmo
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30 cm para cada lado. As contravergas serdo executadas em todas as janelas.
9 Piso:

Em todos os comodos sera executado o assentamento do piso com revestimento ceramico. Em todo
perimetro da unidade habitacional devera ser executada calgada com 50 cm de largura. Obrigatorio piso e
rodapé em toda a unidade, incluindo o hall e as areas de circulagdo interna. O revestimento deve ser em
ceramica esmaltada PEI 4, com indice de absor¢ao inferior a 10% e desnivel maximo de 15 mm. Para areas
molhaveis, o coeficiente de atrito dinamico deve ser superior a 0,4. As cotas dos pisos serdo superiores a

cota da cal¢ada ao redor da casa.
10. Forro:

O forro da edificagdo sera em PVC antichamas.
11.  Cobertura:

A cobertura serd com estrutura de madeira tratada com pintura imunizante composta por ripas,
caibros, tercas e tesouras com 2 aguas ¢ telha ceramica capa-canal com inclinagdo de 30%. Devera ser

realizada a amarracao de 3 fiadas de telhas dos beirais de 60 cm.
12. Revestimento:

As paredes internas e externas da edifica¢do receberdao revestimento de chapisco, embogo e reboco.
As paredes dos banheiros receberdo revestimento ceramico do piso ao forro na drea do box de chuveiro. As
demais paredes do banheiro, assim como a da cozinha e lavanderia receberao revestimento ceramico com
1,5m de altura. Nas areas com revestimento cerdmico, sera executada argamassa traco 1:2:8, com preparo
mecanico, aplicado manualmente. As paredes externas, sobre chapisco, serdo feitas com massa unica em

argamassa com traco 1:2:8.

As cores e modelos de revestimentos ceramicos serao definidos posteriormente pela contratante em

conjunto com a contratada.
13.  Esquadrias e ferragens:

As portas externas de acesso (sala e cozinha) serdo metalicas. As portas internas da edificagdo serdo
de madeira. Todas as portas deverdo respeitar as dimensdes do projeto, com vao livre entre batentes de
0,80 x 2,10 m. As janelas deverdo ser metalicas, de preferéncia com veneziana nos dormitorios. Os vidros
utilizados nas janelas serdo transparentes e lisos, com espessura de no minimo 4 mm. Todas as portas

deverdo conter maganetas de alavanca entre 0,90 m e 1,10 m.
14. Pintura:

As paredes internas e externas serdo previamente lixadas, depois sera aplicado selador acrilico, em

seguida pintadas com tinta latex acrilica standard em cor a ser definida posteriormente pela contratante;
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15. Instalacdes hidrossanitarias:

Para atender a demanda de consumo de 4gua fria conforme célculo, serd instalado um reservatorio
de polietileno com capacidade de 500L para cada unidade. As tubulagdes de esgoto seguirdo o sistema
proposto pelo projeto de instalagdes hidrossanitarias. Haverd um conjunto de tratamento de esgoto para
cada unidade (previsto somente em projeto). No ponto do chuveiro, devera ser instalado pressurizador,

conforme especificacdo de projeto, para garantir a pressdo minima de 1,20mca.
16. Instalacdes elétricas:

As instalagdes elétricas obedecerdo as normas da ABNT e da concessionaria de energia local. Os
quadros de distribui¢do internos possuirdo circuitos separados, sendo estes divididos entre iluminagao,

tomadas, tomadas especiais e chuveiro.
17.  Servicos finais:

Apos a conclusdo dos servigos, a obra sera limpa, os entulhos totalmente removidos, em perfeitas

condigdes para receber o Habite-se.

Pilar do Sul-SP, 13 de abril de 2.026.
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