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ANEXO I - TERMO DE REFERENCIA

1. OBJETO

1.1 Contratagdo semi-integrada de empresa especializada para a elaboracio dos projetos executivos e
a execucao das obras de construcao de 40 (quarenta) unidades habitacionais unifamiliares térreas, no
ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida — FNHIS SUB-50, em conformidade com a Portaria
Conjunta MGI/MF/CGU n° 32, de 04 de junho de 2024, com as exigéncias da Caixa Economica Federal,

com a Lein® 14.133/2021 e demais normas técnicas e legais aplicaveis.

2. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

2.1 A presente contratagdo tem por finalidade promover o direito & moradia digna a familias em
situacdo de vulnerabilidade social, contribuindo para a reducao do déficit habitacional do Municipio de
Pilar do Sul.

2.2 O Estudo Técnico Preliminar (ETP) demonstrou que a implantagdo de unidades habitacionais em
area previamente disponibilizada pelo Municipio, dotada de infraestrutura urbana basica, constitui a
solug¢do mais vantajosa sob os aspectos técnico, econémico e social.

23 A contratacdo visa a constru¢do de unidades habitacionais de interesse social no ambito do
Programa Minha Casa, Minha Vida — FNHIS Sub-50, abrangendo a elaborac¢dao e compatibilizagdo dos
projetos executivos, a execugdo integral das obras e o cumprimento dos procedimentos técnicos e
administrativos necessarios a entrega do empreendimento aos beneficiarios.

2.4 Considerando que o Municipio disponibilizara Projeto Basico Referencial elaborado pela Caixa
Economica Federal, faz-se necessaria a contratagdo de empresa especializada para a analise critica,
compatibilizacdo e eventual complementacdo desse projeto, bem como para a elaboragdo dos projetos
executivos e a execugdo das obras, assegurando a conformidade com as normas técnicas vigentes, com as
diretrizes do Programa MCMYV — FNHIS Sub-50 e com os requisitos dos 6rgaos de controle, de modo a
reduzir riscos de falhas técnicas, retrabalhos, atrasos e custos adicionais.

2.5 A contratagdo também se justifica pelo carater técnico-especializado do objeto, que demanda
equipe multidisciplinar legalmente habilitada e experiéncia comprovada na execucdo de empreendimentos
habitacionais de porte e complexidade compativeis, ndo sendo possivel a Administragdo absorver
integralmente tais atribuigdes com sua estrutura técnica interna, sem prejuizo a qualidade, aos prazos e a

adequada aplicag¢ao dos recursos publicos.
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3. REGIME DE CONTRATACAO

3.1 A contratagio sera realizada sob o REGIME DE CONTRATACAO SEMI-INTEGRADA,
conforme art. 46, §2°, da Lei n° 14.133/2021, no qual a Administragcdo fornece projeto basico referencial
e a contratada ¢ responsavel pela elaboragdao dos projetos executivos, defini¢do das solugdes técnicas e

execucao integral da obra.

4. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA
DO OBJETO

4.1 A presente contratagdo tem por objeto a execucdo de 40 (quarenta) unidades habitacionais de
interesse social, a serem implantadas em terreno disponibilizado pelo Municipio de Pilar do Sul, com base
em projeto basico referencial, o qual servird exclusivamente como diretriz inicial para a elaboragcdo dos
projetos executivos e para a definicdo das solugdes técnicas definitivas, nos termos do regime de
contratacdo semi-integrada.

4.2 Os servicos deverdo ser desenvolvidos com base no projeto basico referencial disponibilizado
pela Administragdo, que constituira diretriz inicial para a elaboracdo dos projetos executivos e para a
defini¢do das solugdes técnicas e metodologicas de execucao das obras.

4.3 Compete a contratada realizar andlise critica do projeto basico referencial, verificando sua
conformidade com a Portaria Conjunta MGI/MF/CGU n° 32, de 4 de junho de 2024, e demais normativos
aplicaveis, identificando eventuais inconsisténcias e propondo as solugdes técnicas adequadas. Para tanto,

a contratada devera executar, no minimo, as seguintes atividades:

« Analise critica do projeto basico referencial,

. Realizacdo de estudos e levantamentos técnicos preliminares, incluindo investigagdes geotécnicas;

. Elaboracao, revisao a pedido da Administragdao e compatibilizagdo dos projetos executivos de todas
as disciplinas necessarias;

. Submissdo dos projetos executivos a aprovacdo da Administragdo, para fins de verificacdo de
conformidade;

. Execucdo integral das obras, compreendendo o fornecimento de materiais, equipamentos, mao de obra
€ Insumos;

. Obtenc¢ado habite-se em cooperacdo com a Administragao ;

. Elaboracao do projeto as built, do manual do proprietario e da documentacao técnica final.

4.4 Todos os servigos deverao atender integralmente as Normas Técnicas Brasileiras (ABNT)

aplicaveis, as diretrizes e requisitos técnicos do Programa Minha Casa, Minha Vida — FNHIS Sub-50, as
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normas construtivas vigentes no Municipio de Pilar do Sul — SP, bem como as Normas Regulamentadoras

do Ministério do Trabalho, em especial a NR-5 e a NR-18.

4.5 A contratada devera providenciar a emissao das correspondentes ARTs ou RRTs relativas a cada
projeto e servico executado, assegurando a responsabilidade técnica dos profissionais legalmente
habilitados.

4.6 O projeto basico e a planilha orcamentaria fornecidos pela Administragdo possuem carater
referencial ¢ estimativo, destinando-se exclusivamente a defini¢cao do valor de referéncia da licitacao,
cabendo a contratada a elaboracdo dos projetos executivos, a definicdo das solucdes técnicas e dos
quantitativos definitivos, assumindo os riscos inerentes as escolhas adotadas, conforme Matriz de Risco
anexa.

4.7 A Administracdo reserva-se o direito de solicitar ajustes, revisdes ou complementacdes técnicas
nos projetos executivos apresentados, sempre que verificada a necessidade de adequagao as diretrizes do
projeto basico referencial, as normas técnicas aplicaveis, a legislacdo vigente ou as exigéncias do
Programa Minha Casa, Minha Vida — FNHIS Sub-50, devendo a contratada promover as corre¢des
solicitadas sem Onus adicional, desde que ndo caracterizem alteracao do escopo contratual.

4.8 A solicitagcdo de ajustes ou revisdes pela Administracao nao implica corresponsabilidade técnica
pelas solu¢des adotadas, permanecendo a responsabilidade integral da contratada pelos projetos
executivos elaborados e pela execucao das obras.

4.9 O descumprimento de quaisquer das exigéncias previstas neste item caracterizara inadimplemento
contratual, sujeitando a contratada as penalidades previstas no contrato e na Lei n°® 14.133/2021, podendo,
ainda, ensejar a suspensdo da execucdo dos servicos até a completa regularizacdo das pendéncias

identificadas, sem prejuizo das demais medidas administrativas cabiveis.

5. REQUISITOS DA CONTRATACAO
5.1 Este item estabelece os requisitos necessarios para a contratacdo, com o objetivo de assegurar o
atendimento a necessidade administrativa e garantir a qualidade, seguranga e conformidade da obra com

as normas vigentes.

5.1.1 Qualificagao Técnica

A empresa contratada deverd comprovar experiéncia prévia na execucdo de obras de construgao
civil, preferencialmente em projetos de tipologia semelhante. Essa comprovagao podera se dar por meio
de atestados de capacidade técnica emitidos por pessoas juridicas de direito publico ou privado,

devidamente registrados no CREA ou no CAU.
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5.1.2 Capacidade Operacional
Deverd ser comprovada a existéncia de equipe técnica qualificada e estrutura operacional
compativel com a execucao dos servicos, incluindo maquindrio, equipamentos, materiais € pessoal técnico

necessario.

5.1.3 Regularidade Fiscal e Trabalhista
A licitante devera apresentar documentacao atualizada que comprove sua regularidade fiscal e
trabalhista, incluindo:
. Certiddo Negativa de Débitos (CND) da Receita Federal;
« Certificado de Regularidade do FGTS;
« Comprovante de regularidade perante o INSS;

. Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT).

5.1.4 Visita Técnica

Serd facultada as empresas interessadas a realizacdo de visita técnica ao local da obra, visando o
pleno conhecimento das condicdes existentes. Alternativamente, poderd ser apresentada uma declaracao
formal, conforme previsto no art. 63, §3° da Lei n°® 14.133/2021, atestando que a empresa conhece o local

e as condi¢des para execucao dos servicos.

5.1.5 Subcontratacao

Sera permitida a subcontratagdo parcial dos servicos, desde que previamente autorizada pela
Administrag@o e observado o disposto no art. 122 da Lei n° 14.133/2021. A subcontratacdo devera estar
acompanhada das respectivas Anotagdes de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registros de
Responsabilidade Técnica (RRT), conforme a natureza dos servigos subcontratados.

Havendo intengdo de subcontratagao de servigos por parte da empresa contratada, devera ser
previamente solicitada formalmente para a contratante, cabendo a segunda parte avaliar tal possibilidade
e autorizar ou negar tal solicitacdo. O contratado apresentard a Administracio a documentacdo que
comprove a capacidade técnica do subcontratado, que sera avaliada e juntada aos autos do processo

correspondente, nos termos do paragrafo 1°, Art. 122, da Lei 14.133/2021.

5.1.6 Garantia Contratual
A empresa vencedora devera apresentar garantia contratual, nos termos do art. 96 da Lei n°
14.133/2021, em percentual a ser definido no edital, para assegurar a fiel execucao do contrato. A garantia

devera cobrir falhas, defeitos e vicios construtivos durante o prazo legal de responsabilidade técnica.
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Nos termos do paragrafo 5°, Artigo 59 da Lei 14.133/2021, sera exigida garantia adicional do
licitante vencedor cuja proposta for inferior a 85% (oitenta e cinco por cento) do valor orgado pela
Administragdo, equivalente a diferenga entre este ultimo e o valor da proposta, sem prejuizo das demais

garantias exigiveis.

5.1.7 Registro Técnico

A empresa contratada devera providenciar:
. Anotacdes de Responsabilidade Técnica (ART), junto ao Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia (CREA), nos termos da Lei n® 6.496/1977; e/ou
« Registros de Responsabilidade Técnica (RRT), junto ao Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU),
nos termos da Lei n° 12.378/2010, conforme a natureza dos servigos contratados.

Esses documentos devem abranger todos os projetos e execugdes envolvidos, incluindo os
projetos elétrico, hidrossanitario e demais complementares, elaborados e acompanhados por profissionais

legalmente habilitado.

6. FORMA DE EXECUCAO DO OBJETO
6.1 Este item estabelece as condigdes de execucao do contrato, indicando local, prazos, regime de
execucao, critérios de aceitabilidade e procedimentos de recebimento, de modo a assegurar a obtencao
dos resultados pretendidos pela Administracao.
6.1.1 Locais de Execucido da Obra

A execug¢do do objeto ocorrera em imoveis devidamente registrados em nome do Municipio de

Pilar do Sul, conforme descrito a seguir:

. Matricula n° 10.662 — CRI Pilar do Sul — Area institucional (CDHU — D), a ser previamente
desafetada, destinada a constru¢cdo de 10 (dez) unidades habitacionais, localizada na Rua José Batista
Machado, Bairro Jardim Pinheiro;
. Matricula n° 1.327 — CRI Pilar do Sul — Gleba A — 2A (ao lado da Escola Eleni Barros Trindade),
destinada a construc¢ao de 15 (quinze) unidades habitacionais, localizada na Rua Sebastido Francisco de
Toledo, Bairro Campo Grande;
. Matricula n° 8.453 — CRI Pilar do Sul — Gleba I (parte de 4rea maior do Recinto de Festas “Chico
Mineiro”), destinada a constru¢cdo de 15 (quinze) unidades habitacionais, localizada na Rua Sebastido
Francisco de Toledo, Bairro Jardim Pinheiro.

Os imoveis serdo previamente submetidos aos procedimentos de desmembramento, com abertura

de matriculas individualizadas para cada lote. No caso da Matricula n® 10.662, sera necessaria a prévia
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desafetagdo da area. Compete ao Municipio a pratica dos atos dominiais, urbanisticos e administrativos
de sua competéncia.
Compete a contratada realizar a demarcacao fisica dos 40 (quarenta) lotes, assegurando que os

terrenos estejam devidamente identificados e individualizados antes do inicio das obras.

6.2 Prazo de execucio
6.2.1 O prazo global para execuc¢ao do objeto sera de 24 (vinte e quatro) meses, contados a partir
da ordem de servico, observados o cronograma fisico-financeiro de referéncia e os os marcos

estabelecidos no quadro a seguir:

Inici Térmi
Item Meta SIC9 IR Duracao

(Meses) | (meses)

Elabora ¢ & o, aprova ¢ 4 o e entrega dos Projetos Executivos e
Complementares. incluindo a elabora ¢ d o. revisd o ( A pedido da
Administra¢ao), compatibilizagdo e detalhamento de todas as disciplinas
1 t é cnicas necess arias a execu¢ao do empreendimento, bem como a 0 4 4 MESES
apresenta ¢ 4 o dos demais documentos t é cnicos e administrativos
pertinentes, conforme exigéncias da Administracdo Publica e da Caixa
Econdmica Federal.

Execucdo das obras, compreendendo a realizago integral dos servicos de

o -4 22 18 MESES
construgdo civil.

Entrega das unidades habitacionais. incluindo a execugao das ligag0oes

s : < —— : . N 2 MESES
2 definitivas junto as concessionarias de servigos publicos, a obtengdo do 22 24

Habite-se e a regularizacdo da obra perante os érgaos competentes. CRIREATS)

Entrega dos projetos “ As Built ” e do Manual do Propriet 4 rio,

contemplando o registro fiel da obra executada e as orientagdes técnicas 2 MESES
s necessarias a adequada utilizagdo, operacdo e manuten¢ao das unidades o2 o (FINAIS)

habitacionais.

6.2.2 A Administragdo fornecera cronograma fisico-financeiro de referéncia, contendo os marcos e
prazos globais do empreendimento. Apds a aprovagdo dos projetos executivos, caberd a contratada
elaborar e apresentar o cronograma executivo detalhado, podendo replanejar as etapas e sequéncias de
execugdo, desde que mantidos os prazos finais € os marcos contratuais, devendo o cronograma ser

submetido a analise e aprovacao da Administracao Publica antes do inicio da execucao das obras.

6.2.3 A execucao das obras somente podera ser iniciada apos o aceite formal dos projetos executivos e
complementares. Caso o aceite ocorra em prazo inferior ao inicialmente previsto, a execu¢do podera ser
antecipada, mediante autorizagao expressa da Administra¢ao, sem alteracao dos prazos finais contratuais.
6.3 Requisitos para Aceitabilidade

Os servicos executados deverdo atender rigorosamente as especificagdes constantes dos projetos

executivos aprovados, do memorial descritivo e dos demais documentos técnicos integrantes do contrato.

Os materiais empregados deverao:
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. atender as normas técnicas vigentes da ABNT e demais regulamentacdes aplicaveis;
. apresentar prazo de validade compativel,

. estar devidamente acondicionados, garantindo sua integridade e qualidade até a aplicacao.

A aceitabilidade dos servigos serd avaliada com base na conformidade técnica, qualidade da

execugao, durabilidade, seguranca, desempenho e acabamento das obras.

6.4 Recebimento Provisorio e Definitivo
6.4.1 O recebimento dos servi¢os observard o disposto nos arts. 140 e 141 da Lei n® 14.133/2021,

compreendendo as seguintes etapas:

Recebimento Provisério:

Sera realizado apds a conclusdo dos servigos, em até 15 (quinze) dias da comunicagao escrita do
contratado, pelo responsavel por seu acompanhamento e fiscalizagdo, mediante verifica¢do preliminar da
conformidade com o contrato, incluindo inspegdes, testes e analise documental. Eventuais pendéncias ou
nao conformidades deverao ser corrigidas pela contratada no prazo fixado pela Administracao.
Recebimento Definitivo:

Serd formalizado apds o periodo de observagdo, ndo superior a 90 dias, e a corregao integral das
pendéncias apontadas no recebimento provisorio, desde que comprovada a conformidade técnica e
funcional do objeto.

O recebimento definitivo se dara por servidor ou comissao designada pela autoridade competente,
mediante termo detalhado que comprove o atendimento das exigéncias contratuais.

Para fins de recebimento definitivo, a contratada devera apresentar, no minimo:

« projetos “as built”, devidamente assinados pelo responséavel técnico;

. comprovacdo das ligacdes definitivas de agua, energia elétrica, esgoto e demais servigos publicos,
quando aplicavel;

. Certidao de Habite-se, podendo, a critério da Administracao, ser emitida de forma parcial, ou seja, por
unidade habitacional concluida em sua totalidade e apta a utilizagao;

. Certiddo Negativa de Débitos Previdenciarios (CND) especifica da obra, vinculada a matricula CEI ou
CNO;

« Manual do Proprietario, contendo orientagdes de uso, operacdo e manutencao, garantias de materiais e
servigos, em quantidade correspondente ao numero de unidades habitacionais acrescido de duas vias, além

do respectivo arquivo digital;
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« comprovac¢ado de baixa da matricula da obra junto ao INSS, quando aplicével.

A auséncia ou irregularidade de qualquer dos documentos exigidos implicara a suspensido do
recebimento definitivo até a completa regularizagao.

O objeto do contrato podera ser rejeitado, no todo ou em parte, quando estiver em desacordo com
0 contrato.

O recebimento provisorio ou definitivo ndo excluird a responsabilidade civil pela solidez e pela
seguranca da obra ou servigo nem a responsabilidade ético-profissional pela perfeita execucao do contrato,
nos limites estabelecidos pela lei ou pelo contrato.

Os prazos e os métodos para a realizagdo dos recebimentos provisdrio e definitivo serdo definidos
em regulamento ou no contrato.

Salvo disposicao em contrario constante do edital ou de ato normativo, os ensaios, os testes € as
demais provas para afericdo da boa execucao do objeto do contrato exigidos por normas técnicas oficiais
correrdo por conta do contratado.

Em se tratando de projeto de obra, o recebimento definitivo pela Administragdo ndo eximira o
projetista ou o consultor da responsabilidade objetiva por todos os danos causados por falha de projeto.

Em se tratando de obra, o recebimento definitivo pela Administracdo ndo eximira o contratado,
pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, admitida a previsdao de prazo de garantia superior no edital e no
contrato, da responsabilidade objetiva pela solidez e pela seguranga dos materiais e dos servigos
executados e pela funcionalidade da construcgdo, da reforma, da recuperagdo ou da ampliacdo do bem
imovel, e, em caso de vicio, defeito ou incorrecdo identificados, o contratado ficard responsavel pela

reparacao, pela correcdo, pela reconstrugdo ou pela substituicao necessarias.

7. GESTAO DO CONTRATO
7.1 Este item descreve como sera realizado o acompanhamento e a fiscalizacdo da execucdo

contratual, conforme as normas da Administracdo Municipal de Pilar do Sul.

7.1.1 Quantidade de Fiscais e Gestor
Sera designado:
« 1 (um) fiscal de contrato, responsavel pela fiscalizacao técnica da execugdo dos servigos;
. 1 (um) gestor de contrato, responsavel pela supervisdo administrativa e pelo cumprimento das clausulas
contratuais.
« 1 (um) gestor administrativo, responsavel por garantir o cumprimento técnico, administrativo e juridico

de todas as clausulas, acompanhando o ciclo de vida do contrato (da elaboracao ao encerramento).
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7.1.2 Forma de Fiscaliza¢ao
A fiscalizagdo serd realizada presencialmente, com visitas técnicas periddicas ao canteiro de obras.

O fiscal verificara:

. A conformidade dos servigos com o projeto e as especificacdes técnicas;
« A qualidade e a procedéncia dos materiais utilizados;
« O cumprimento das normas de seguranca do trabalho;

« A aderéncia ao cronograma fisico-financeiro.

O gestor do contrato acompanhard os aspectos administrativos e financeiros, garantindo o

cumprimento dos prazos, das metas estabelecidas e das obrigagdes contratuais.

7.1.3 Documentos Exigidos do Contratado

Para fins de controle e acompanhamento, o contratado devera apresentar periodicamente:

a) Cronograma fisico-financeiro atualizado;

b) Relatorios de execugdo das etapas da obra, com fotos e descri¢ao dos servicos realizados;

c¢) Notas fiscais de materiais ¢ servigos utilizados;

d) Comprovantes de pagamento a fornecedores e subcontratados;

e) Certificados de garantia dos materiais aplicados;

f) Outros documentos que venham a ser solicitados pelo fiscal ou gestor, visando comprovar a

regularidade e qualidade dos servigos executados.

7.1.4 Periodicidade da Fiscalizaciao

A fiscalizacdo sera continua e sistematica, com visitas semanais ou quinzenais, conforme o ritmo
da obra. As inspecdes técnicas serdo agendadas previamente, a fim de garantir a presenga do responsavel
técnico da contratada.

O gestor realizara acompanhamento periddico da evolucdo contratual por meio de reunides,

analise de documentos e verificagcao do cumprimento das obrigagdes legais, técnicas e financeiras.

7.1.5 Comunicacao e Registro de Ocorréncias
Qualquer irregularidade ou desvio detectado durante a fiscalizagao sera comunicado a contratada

mediante relatorio de ndo conformidade. Todos os registros de ocorréncias serdo documentados para fins
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de andlise, controle e eventual aplicagdo de medidas corretivas ou penalidades, conforme previsto no
contrato e na legislagdo vigente.
O gestor de contrato serd informado de todas as ocorréncias relevantes e atuara na coordenagao

das acdes corretivas junto a contratada.

8. CRITERIO DE MEDICAO E PAGAMENTO

8.1 As medi¢des serdo realizadas por meio da Planilha de Levantamento de Eventos (PLE),
estruturada com base no cronograma fisico-financeiro aprovado apds a conclusdo dos projetos executivos,
compatibilizando os eventos de medi¢ao com as solugdes técnicas e quantitativos efetivamente adotados.
8.2 As medi¢des serdo realizadas com base nos servigos efetivamente executados, devidamente
verificados pela fiscalizagdo da Administra¢ao e em conformidade com os projetos executivos aprovados,
sendo vedado o pagamento por servicos ndo executados ou executados em desconformidade com o
contrato.

8.3 Constatadas irregularidades na execugdo, podera ser aplicada retenc¢ao ou glosa no pagamento, de
forma proporcional a inconformidade verificada, sem prejuizo da aplicacdo das sang¢des contratuais e

legais cabiveis, nos casos em que a contratada:

I — ndo alcangar os resultados pactuados;

IT — deixar de executar os servigos ou executa-los em desacordo com os padroes minimos de qualidade
exigidos;

IIT — empregar materiais, equipamentos ou recursos humanos em quantidade ou qualidade inferior a

prevista contratualmente.

8.4 A utiliza¢do da Planilha de Levantamento de Eventos (PLE) ndo exclui a ado¢do de outros
instrumentos de fiscalizagdo e avaliacdo da execuc¢do contratual pela Administrago.

8.5 Ao final de cada etapa da execucdo contratual, conforme previsto no Cronograma Fisico-
Financeiro, o Contratado apresentara a medi¢do prévia do evento executado, por meio de planilha e
memoria de célculo detalhada.

8.6 Um evento serd considerado efetivamente concluido quando os servigos previstos para aquele
evento, no Cronograma Fisico-Financeiro, estiverem executados em sua totalidade.

8.7 O contratado também apresentara, a cada medicao, os documentos comprobatorios da procedéncia
legal dos produtos e subprodutos florestais utilizados naquela etapa da execucao contratual, quando for o

Ccaso.
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8.8 Os pagamentos serdo efetuados de forma periodica, de acordo com o avango fisico da obra, com
base nas medicdes devidamente aprovadas pela fiscalizacdo, mediante apresenta¢do da nota fiscal emitida
pela contratada, atestada pela Administracao.

8.9 A liberagdo de cada pagamento ficara condicionada ao cumprimento cumulativo dos seguintes

requisitos:

. aprovagao da medi¢do, conforme critérios estabelecidos neste Termo de Referéncia;

. apresenta¢dao da documentacao exigida contratualmente, incluindo nota fiscal, relatérios de execugao,
garantias e demais obrigagdes acessorias;

. 0s pagamentos estardo condicionados a efetiva liberacdo dos recursos pelo Concedente, conforme
previsto no convénio, constituindo tal evento risco alocado a contratada, nos termos da Matriz de Risco
anexa, nao caracterizando inadimplemento da Administragdo, sem prejuizo da preservacao do equilibrio
econOmico-financeiro nas hipodteses legalmente admitidas.

« A contratada declara-se ciente de que deverd garantir a plena execu¢do do objeto contratado,
independentemente do cronograma de liberagdo dos recursos pelo Concedente, assumindo tal risco nos
termos da Matriz de Risco, ndo podendo a execucao dos servigos ficar condicionada ao repasse financeiro,
ressalvadas as hipoteses legais de recomposicao do equilibrio econdmico-financeiro.

A contratada obriga-se ao correto encaminhamento das medigdes, faturas e demais documentos
decorrentes do presente contrato, sendo tais procedimentos realizados através do sistema de protocolo
digital Flowdocs <https.//pilardosul.flowdocs.com.br:2096/public’home>, de forma a evitar extravios
que possam implicar morosidade ou até suspensao na liquidacdo de compromissos e obrigacdes por parte

da prefeitura municipal de Pilar do Sul.

Para as medicdes de obra e solicitagdo de pagamento, a contratada deverd protocolar junto a
Prefeitura, via sistema de protocolo digital, o requerimento, a planilha de medi¢des, o relatdrio fotografico,
todos assinados pelo responsavel técnico e representante da empresa contratada, documentos que
comprovem a regularidade trabalhista dos funcionarios, além de outros que se fagam necessarios exigidos
pela contratante. As medigdes serdo realizadas em conformidade com o cronograma fisico — financeiro e

aferidas pelo departamento técnico da contratante.

A contratante podera determinar datas limites para o envio dos pedidos de medi¢des, a fim de nao

prejudicar o calendario de pagamentos da Prefeitura de Pilar do Sul-SP.
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9, SELECAO DO FORNECEDOR

9.1 Requisitos de Qualificacio:

A qualificacdo dos licitantes observard os principios da razoabilidade, proporcionalidade e
competitividade, nos termos dos artigos 67 a 69 da Lei n® 14.133/2021, exigindo-se apenas os elementos
estritamente necessarios para garantir a execu¢do do objeto com qualidade, seguranca e eficiéncia.

9.1.1 Qualificacao Técnica:

A empresa devera demonstrar qualificacdo técnica para a elaboracao dos projetos executivos € a
execucdo da obra de constru¢do de unidades habitacionais unifamiliares térreas. A qualificacdo técnica
sera comprovada mediante a apresentacao de atestados de capacidade técnica que demonstrem experiéncia
prévia na execu¢do de obras de edificagao habitacional em alvenaria ou em sistemas, subsistemas ou

processos construtivos equivalentes com base nos seguintes requisitos:

a) Registro ou Inscricio no CREA/CAU: A empresa devera apresentar o registro ou inscri¢ao atualizado
no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) ou no Conselho de Arquitetura e Urbanismo
(CAU).

b) Registro do Profissional Responsavel: O responsavel pela execuc¢ao dos servigos devera possuir
registro atualizado no CREA ou CAU. Caso o profissional pertenca a outra regido, sera exigida a
apresentacdo de registro ou inscrigdo no CREA/CAU do estado de Sao Paulo para fins de assinatura do
contrato.

¢) Instalagcoes e Equipamentos: A empresa devera fornecer uma relagdo das instalagdes, equipamentos
e maquinarios adequados e disponiveis para a realizagdo do objeto licitado, ou uma declaragdo de
disponibilidade dos equipamentos necessarios para execugdo dos servigos.

d) Equipe Técnica: Para fins de habilitagdo, a empresa licitante devera comprovar a existéncia de
responsavel técnico legalmente habilitado, devidamente registrado no respectivo conselho profissional
competente (CREA ou CAU), nos termos do art. 67 da Lei n® 14.133/2021, sendo vedada a exigéncia de
composicdo minima detalhada de equipe técnica nesta fase, de modo a preservar a ampla competitividade

do certame.

A comprovagdo da disponibilidade da equipe técnica necessaria a execugdo do objeto sera exigida
como condicdo para a assinatura do contrato ou previamente ao inicio da execucdo, ocasido em que a
contratada devera apresentar a relacdo nominal dos profissionais que integrardo a equipe técnica, com a
indicacdo da respectiva qualificacdo, experiéncia profissional e registros junto aos conselhos de classe

competentes.
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Para a fase de execucdo contratual, a contratada devera disponibilizar, no minimo, os seguintes
profissionais legalmente habilitados, com os respectivos registros em seus conselhos de classe (CREA ou

CAU), responsaveis pelas atividades técnicas inerentes ao objeto:

e 01 (um) profissional de nivel superior, legalmente habilitado, responsavel pela coordenagdo,
compatibilizagdo e gestdo técnica dos projetos, pela conducao das reunides técnicas e pela interlocucao

com a Administragao Publica, sem prejuizo das responsabilidades individuais de cada projetista;

e 01 (um) profissional de nivel superior, legalmente habilitado, como responsavel técnico pelos
projetos elétricos;

e 01 (um) profissional de nivel superior, legalmente habilitado, como responsavel técnico pelo projeto
de fundacoes;

e 01 (um) profissional de nivel superior, legalmente habilitado, como responsavel técnico pelo projeto
estrutural;

e 01 (um) profissional de nivel superior, legalmente habilitado, como responsavel técnico pelos
projetos de instalagdes hidraulico-sanitarias;

e 01 (um) profissional de nivel superior, legalmente habilitado, como responsavel técnico pelos

demais projetos civis necessarios a execuc¢ao do objeto.

Além da equipe técnica, a contratada devera comprovar, apds a assinatura do contrato e
previamente a emissao da ordem de servigo, que dispde de equipe de mao de obra qualificada e em
quantitativo compativel com o cronograma da obra, apta a execucdo das 40 (quarenta) unidades
habitacionais unifamiliares térreas, composta por profissionais com experiéncia comprovada na execucao

de obras de edificacdo em alvenaria, conforme as exigéncias deste Termo de Referéncia.

e) Qualificacdo Técnico-profissional e Técnico-operacional: Em conformidade com o artigo 67
da Lei n°® 14.133/2021, a qualificagdo técnica tem por finalidade assegurar que a empresa licitante e os
profissionais envolvidos possuam experiéncia comprovada e capacidade adequada para a execugao do
objeto licitado, garantindo qualidade, seguranca e eficiéncia na execugdo contratual.

A documentacao relativa a qualificacdo técnico-profissional e técnico-operacional serd restrita a:

o Certiddes ou atestados emitidos pelos conselhos profissionais competentes, que demonstrem
capacidade técnica e operacional na execugao de obras ou servicos de natureza semelhante, com
complexidade tecnologica e operacional equivalente ou superior;

e Documentos comprobatodrios emitidos na forma do § 3° do artigo 88 da Lei n® 14.133/2021.
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Para comprovagao da experiéncia, os atestados deverdo evidenciar a execucdo da parcela de

maior relevancia do objeto licitado conforme descrito a seguir:

QUADRO 01 - LOTE UNICO

Item de relevancia Quantitativo minimo exigido
Elabora ¢ & o de projetos executivos e

complementares e execugao de obra(s) para a

N B Elaboragao de projetos e execugao de 20
construcao de casa ou apartamento de padrao de ¥ pro) "

(vinte) unidades habitacionais,
totalizando 800,00 m *> de a rea

construida.

conjunto habitacional, em alvenaria
convencional ou sistema construtivo equivalente,
com unidades habitacionais de area minima de
40,00 m>.

Obs.1: As quantidades da tabela acima correspondem a aproximadamente 50% dos servigos a executar.
Obs.2: Nao se admitem atestados de fiscalizagdo, supervisdo ou coordenagdo da execugdo de

obras/servicos.

Nos termos das Resolugdes CONFEA n° 1.137/2023, CAU n° 243/2023 ¢ CFT n® 273/2024, a

comprovag¢do podera ser feita mediante os seguintes documentos:

El) Qualificacao Técnico-Profissional

Compreende a experiéncia do profissional habilitado que integra o quadro da empresa. A
documentagao devera incluir:
e Certiddao de Acervo Técnico-Profissional (CAT ou CAT-A), emitida pelo CREA, CAU ou CFT,
conforme o conselho competente, atestando a participagdo e responsabilidade do profissional na execugao
de servicos de caracteristicas semelhantes ao objeto licitado;
e O(s) Atestado(s) de Capacidade Técnica correspondente(s), emitido(s) por pessoa juridica de direito
publico ou privado, devidamente registrado(s) no conselho competente.
e A empresa devera comprovar que o(s) profissional(is) detentor(es) da CAT ou CAT-A integra(m) seu

quadro permanente na data da licitagdo, conforme a Sumula n° 23 do TCE-SP.

E2) Qualificacdo Técnico-Operacional
Refere-se a experiéncia e capacidade da empresa na execugdo de obras ou servigos de natureza

semelhante. A documentagdo devera incluir:
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. Preferencialmente, a Certiddo de Acervo Operacional (CAO) ou Certidao de Acervo Técnico-
Operacional (CAT-O) da empresa, emitida pelo CREA, CAU ou CFT, demonstrando experiéncia prévia
na execuc¢ao de servigos de natureza, porte € complexidade equivalentes ao objeto licitado.

. Caso a empresa nao possua CAO ou CAT-O, poderad ser apresentado a CAT ou CAT-A do

profissional, desde que:

1. O profissional a quem pertence a CAT esteja atualmente vinculado a empresa licitante;

2. A certidao indique que a empresa indicada como contratada ¢ a propria licitante que esta concorrendo.

Os atestados registrados deverdo comprovar a execucdo das parcelas de maior relevancia do

objeto, conforme definido na planilha orcamentaria e nas especificagdes técnicas.

f) Vinculo do Responsavel Técnico: A empresa deverd comprovar que o responsavel técnico indicado

possui vinculo com a empresa licitante, mediante a apresentagdo de um dos seguintes documentos:

. Contrato de trabalho registrado;
. Contrato de prestagdo de servigos;
. Declaracao formal de vinculo empregaticio.

g) Atestados de Servicos Semelhantes: A empresa devera apresentar atestado (s) emitido (s) por pessoas
juridicas de direito publico ou privado, em nome da licitante, que comprovem a execu¢do de servigos
semelhantes ao objeto da licitacdo, em conformidade com a Simula 24 do TCESP. No atestado registrado
no CAT, devera constar a execu¢do do (s) servigo (s) considerado (s) de maior relevancia técnica para a

obra - VER QUADRO 1.

9.1.2 Qualificacao Financeira:
Apresentacdo de balancos financeiros ou demonstragdes contdbeis dos tltimos exercicios, a fim de

verificar a saude financeira da empresa e sua capacidade de arcar com os custos da obra.

9.1.3 Regularidade Fiscal e Fiscalizagao:

Certiddes negativas de débitos junto a Receita Federal, ao Fundo de Garantia por Tempo de Servigo
(FGTS) e ao Instituto Nacional do Seguro Social (INSS), demonstrando a regularidade fiscal da empresa.
Cumprimento das obrigagdes trabalhistas, com apresentagao da Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas

(CNDT).
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9.2 Modo de Disputa e Critério de Julgamento:
9.2.1 A disputa sera realizada na forma eletronica, permitindo maior competitividade, transparéncia e
controle no processo licitatorio. Os lances serdo ofertados em sessao publica virtual, seguindo o modelo

de disputa aberta, conforme regulamentagao vigente.

9.2.2 A modalidade licitatéria adotada sera a Concorréncia, conforme previsto no inciso I do artigo
28 da Lei n° 14.133/2021, tendo em vista o valor estimado da contratacdo e a complexidade do objeto,

que serd executado no regime semi - integrada, nos termos do artigo 46 da mesma Lei.

9.2.3 A sele¢do do fornecedor sera realizada com base no critério de menor prego global, considerando o
conjunto de servigos e materiais especificados no Termo de Referéncia. O julgamento sera objetivo e

documentado, conforme as disposi¢des do edital e da legislagdo aplicavel.

9.2.4 Em conformidade com os artigos 66 a 69 da Lei n° 14.133/2021, a Administragdo nao exigira
requisitos de habilitacdo técnica ou econdmico-financeira que se mostrem desproporcionais ou irrazoaveis
em relagdo ao objeto da contratagdo. As exigéncias serdo limitadas ao necessario para garantir a execugao
do contrato com qualidade, eficiéncia e seguranga, respeitando os principios da isonomia e da

competitividade.

10. ESTIMATIVA DO PRECO
O custo estimado da contratacio é de RS 6.011.031,04 (seis milhoes, onze mil, trinta e um reais
e quatro centavos), apurado com base em projeto basico referencial e planilha or¢amentaria, destinada

exclusivamente a defini¢do do valor de referéncia da licitacao.

11. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

A estimativa de precos elaborada no ambito do presente processo tem por finalidade subsidiar a
analise da viabilidade econdmico-financeira da contratagdo, bem como orientar a previsdo de recursos no
or¢gamento municipal.

A correspondente dotagao orcamentaria sera providenciada no curso do processo administrativo
interno de licitagdo, em conformidade com o planejamento or¢amentario do Municipio.

A contratacdo somente podera ter prosseguimento apds a comprovagdo da existéncia de dotacdo
or¢amentaria suficiente ¢ adequada para fazer face as despesas decorrentes do objeto, nos termos da

legislagao vigente.
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12. MATRIZ DE RISCO

Integra o presente Termo de Referéncia a Matriz de Risco (Anexo V), que define de forma objetiva
a alocagdo dos riscos relacionados a solo, projetos, quantitativos, variacdo de custos, licenciamento,
repasses financeiros e demais eventos supervenientes, conforme art. 46, §3°, da Lei n® 14.133/2021.
13. DOCUMENTACAO TECNICA OBRIGATORIA

A Contratada devera apresentar os documentos listados a seguir, sem prejuizo de outros que se
facam necessarios a boa execu¢ao do objeto contratual ou venham a ser exigidos pela fiscalizagao,

conforme previsto neste Termo de Referéncia.

Acompanham todos os projetos:

. Memoriais descritivos de todos os projetos

. Especificagdes técnicas

. ART ou RRT de todos os responsaveis técnicos

. Compatibilizacdo entre projetos

. “As built” (projeto conforme executado)

. Manual de uso, operacao e manutencdo da edificagao

Projetos/documentos exigidos:
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Fase Documento Conteuido minimo

Planta baixa cotada;

Cortes e fachadas:

Detalhamento construtivo;

Planta de cobertura;

Arquitetura — Projeto Executivo Esquadrias (quadro e detalhamento):

Paginacdo de pisos e revestimentos:
Detalhamento de dreas molhadas;

Adequagdes as normas de acessibilidade (quando
aplicavel).

Fundacao (sapatas, radier. blocos, estacas, conforme
solugdo adotada);

Estrutura em concreto armado;

Formas, armacdes e detalhamentos;

Memorial de célculo estrutural;

Especificacoes técnicas.

Sondagem SPT;

Projeto de Fundagdes e Geotecnia Relatorio geotécnico;

Dimensionamento das fundacées.

Iluminagao:

Tomadas;

Quadros de distribuicao;

Aterramento;

Protecdo contra choques e surtos;

Memorial de calculo e especificacdes.

Projeto “As Built” Plantas e memoriais atualizados conforme executado.
Instrucdes de uso, operacdo, garantias manutencao
preventiva e responsabilidades do usuario.

Execugao Projeto Estrutural

Projeto Elétrico

N Manual do Proprietario
Conclusao

Certidao Negativa de Débitos Previdenciarios

(CND) da obra Emitida com base no CNO junto a Receita Federal.

14. DISPOSICOES FINAIS

14.1 Responsabilidade dos Licitantes:

Os licitantes sdo responsaveis pela leitura integral do Termo de Referéncia e pela compreensao de
todas as suas cldusulas e condigdes antes de apresentarem suas propostas.

A participagdo na licitagdo implica na aceitacdo de todas as condigdes estabelecidas no Termo de

Referéncia e na legislacao pertinente.

14.2 Publicidade e Divulgaciao:

Este Termo de Referéncia sera divulgado de forma ampla e acessivel a todos os interessados,
garantindo a transparéncia e a publicidade do processo licitatorio.

A divulgacao sera realizada conforme os procedimentos estabelecidos na legislagdo de licitagdes e

contratos publicos.

14.3 Vigéncia do Termo de Referéncia:
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Este Termo de Referéncia terd vigéncia até a conclusdo do processo licitatorio e a contratagao do
fornecedor vencedor.
Qualquer eventualidade nao prevista neste Termo de Referéncia sera resolvida de acordo com a
legislagao vigente e os principios da administragao publica.
Desta forma, busca-se garantir a lisura, eficiéncia e transparéncia do processo licitatorio para a
construcao das unidades habitacionais de interesse social, assegurando a contratacdo da proposta mais

vantajosa para a Administracdo Publica.

14.4 Integram este Termo de Referéncia, para todos os fins e efeitos, os seguintes anexos:
a) Estudo Técnico Preliminar - ETP;
b) Matriz de Riscos;
c) Projetos Técnicos;
d) Memorial Descritivo;
e) Planilha Or¢amentaria;
f) Cronograma PLE - Eventos;
g) Cronograma Fisico - Financeiro;
h) Composi¢ao do BDI;
1) Portaria Conjunta MGI/MF/CGU n° 32, de 04 de junho de 2024;
j)  Termo de Compromisso N° 987346/2025/MCIDADES/CAIXA

Pilar do Sul/SP, 22 de abril de 2026.

Assinado digitalmente
Rafael Corréa Mariano
Secretario de Obras, Infraestrutura e Urbanismo



